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РАЗДЕЛ 1. Результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с настоящим Кодексом;

         Исходными данными для проектирования послужили:
1. Кадастровый план территории от 17 мая 2019 г. №5800/300/13-226077КУВИ-001/2019-10915356;
2. Сведения о инженерных изысканиях на проектируемую территорию внесены в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД) города Пензы. Справка о внесении сведений в ИСОГД № 2938 от 08.04.2019 года.
3. Технический отчет по результатам  инженерно-геологических изысканий «Строительство магазина по адресу: г. Пенза, ул. Тернопольская, 11» выполненный ООО «Альфа» в 2017 году. Шифр: 1-17-22-ИГИ.

4. Технический отчет об инженерно-экологических изысканиях на объекте: «Строительство магазина в районе ул. Тернопольская, 11 в г. Пензе» выполненный ООО «Гео-Град» в 2019 году. Шифр: 60-19-ИЭИ.

РАЗДЕЛ 2. Сведения о соответствии разработанной документации требованиям законодательства о градостроительной деятельности

«ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ВЫПОЛНЕНА НА ОСНОВАНИИ ДОКУМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ, ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ В СООТВЕТСТВИИ С ТРЕБОВАНИЯМИ ТЕХНИЧЕСКИХ РЕГЛАМЕНТОВ, НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ С УЧЕТОМ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, ВКЛЮЧЕННЫХ В ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ (ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ) НАРОДОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ, ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИЙ ВНОВЬ ВЫЯВЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ»
Главный инженер проекта_______________________________________
Главный архитектор проекта____________________________________
РАЗДЕЛ 3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

3.1. Проектные решения:
Проектируемый объект располагается  на земельном участке с кадастровым номером 58:29:1007012:6728.

Разрешенное использование участка: «для размещения объектов торговли», что соответствует регламентам зоны Ж-3 «Зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей» - «магазины торговой площадью не более 3000 кв.м».

Данным проектом предлагается размещение магазина непродовольственной группы товаров 3 этажного с размещением паркинга на 1 этаже. 

Красные линии в границах ППТ назначены согласно проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицами Бородина, Тернопольская, Рахманинова, 6-й проезд Пестеля  в г. Пензе, разработанного ООО «Облкоммунжилпроект» и утвержденного постановлением администрации города Пензы № 640/1 от 03.06.2014 года.

Проектируемый магазин не выходит за красные линии и за место допустимого размещения объектов согласно регламентов зоны Ж-3.

Настоящим проектом предлагается сохранение проектных решений по жилой застройке существующего микрорайона утвержденных проектом планировки и проектом межевания территории, ограниченной улицами Бородина, Тернопольская, Рахманинова, 6-й проезд Пестеля  в г. Пензе, разработанным ООО «Облкоммунжилпроект» и утвержденным постановлением администрации города Пензы № 640/1 от 03.06.2014 года и постановлением № 2106 от 10.12.2015 года.

При этом один из домов - ЖК «Гулливер», расположенный по адресу: г. Пенза, Октябрьский район, микрорайон Арбеково, улица Бородина, 1Б, уже строится и планируется к сдаче в 3 кв. 2019 года. Застройщик ООО «Бородинский квартал».

3.2. Современное использование территории проектирования
Участок проектирования расположен в Октябрьском административном районе г. Пензы в границах улиц Рахманинова, Тернопольская, Бородина, Пестеля 6-й проезд. Его территория составляет 29,42 га. 
С севера проектируемый участок ограничен магистральной улицей районного значения Рахманинова; с запада ограничен улицей местного значения Пестеля 6-й проезд; с востока – магистральной улицей районного значения Тернопольская; с юга – улицей  местного значения Бородина.

В настоящее время территория участка почти полностью занята застройкой. Жилой фонд микрорайона представлен многоэтажными и малоэтажными жилыми домами, данные о которых сведены в таблицу №1. 

По состоянию на май 2019 г. жилищный фонд, в границах ППТ составил 216617,11 м2 общей площади. Большую часть жилищного фонда  составляет многоэтажная застройка, представленная 9-ти этажными, 10-ти  этажными, 16-ти этажными жилыми домами. В центральной части участка по 4-ому проезду Аренского и по 5-ому проезду Аренского располагается малоэтажная жилая застройка представленная индивидуальными домами с участками.  Малоэтажная жилая застройка, представленная многоквартирными двухэтажными домами ,  расположена в центральной части рассматриваемой территории по ул. Римского-Корсакова, по 5-ому проезду Аренского. Один из проектируемых домов - ЖК «Гулливер», расположенный по адресу: г. Пенза, Октябрьский район, микрорайон Арбеково, улица Бородина, 1Б, строится и планируется к сдаче в 3 кв. 2019 года. Застройщик ООО «Бородинский квартал».

Существующая жилая застройка обеспечена всеми основными видами инженерного оборудования и благоустройства.
Таблица№1 .  Существующий жилой фонд микрорайона

	№ На генплане
	Наименование


	Общая     площадь квартир, м²
	Строит. объём, м3
	Кол-во квартир
	Кол-во жителей чел.


	Очерёдность  строительства

	Существующие жилые дома (Ул. Рахманинова)

	20
	Жилой дом  № 20(9 эт.)
	14526
	
	252
	485
	существ.

	22
	Жилой дом № 24 (9 эт.)
	3726
	
	72
	125
	существ.

	21
	Жилой дом № 26 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	18
	Жилой дом № 28 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	11
	Жилой дом № 32 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	13
	Жилой дом № 34 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	12
	Жилой дом № 36 (9 эт.)
	3726
	
	72
	125
	существ.

	10
	Жилой дом № 38 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	6
	Жилой дом № 42 (9 эт.)
	12663
	
	216
	422
	существ.

	Существующие жилые дома (Ул. Бородина)

	27
	Жилой дом № 1 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	24
	Жилой дом № 3 (9 эт.)
	14526
	
	252
	485
	существ.

	23
	Жилой дом № 5 (9 эт.)
	12366
	
	216
	413
	существ.

	17
	Жилой дом № 7 (9 эт.)
	14526
	
	252
	485
	существ.

	14
	Жилой дом № 17 (9 эт.)
	12366
	
	216
	413
	существ.

	15
	Жилой дом № 19 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	2
	Жилой дом № 21 (9 эт.)
	12366
	
	216
	413
	существ.

	1
	Жилой дом № 25 (9 эт.)
	10206
	
	180
	341
	существ.

	4
	Жилой дом № 27 (10 эт.)
	8819,87
	
	197
	294
	существ.

	Существующие  жилые дома (Ул. Тернопольская)

	29
	Жилой дом № 7 (10 эт.)
	16054,62
	
	288
	536
	существ.

	Существующие  жилые дома (Ул. Мусоргского)

	5
	Жилой дом № 16 (16 эт.)
	4703,62
	
	105
	157
	существ.

	Существующие  жилые дома (Аренского 5-ый проезд)

	64
	Жилой дом № 5 (2 эт.)
	306
	
	8
	11
	существ.

	61
	Жилой дом № 11 (2 эт.)
	612
	
	16
	21
	существ.

	58
	Жилой дом № 12 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	60
	Жилой дом № 13 (2 эт.)
	612
	
	16
	21
	существ.

	57
	Жилой дом № 14 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	59
	Жилой дом № 15 (2 эт.)
	306
	
	8
	11
	существ.

	56
	Жилой дом № 16 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	55
	Жилой дом № 18 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	Существующие  жилые дома (Аренского 4-ый проезд)

	54
	Жилой дом № 13 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	51
	Жилой дом № 14 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	53
	Жилой дом № 15 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	50
	Жилой дом № 16 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	52
	Жилой дом № 17 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	49
	Жилой дом № 18 (1 эт.)
	154
	
	4
	6
	существ.

	Существующие  жилые дома (ул. Римского-Корсакова)

	66
	Жилой дом № 14
	306
	
	8
	11
	существ.

	65
	Жилой дом № 16
	306
	
	8
	11
	существ.

	63
	Жилой дом № 18
	306
	
	8
	11
	существ.

	62
	Жилой дом № 20
	306
	
	8
	11
	существ.

	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого по существующим жил. домам:
	216617,11
	
	3914
	7249


	


Объекты обслуживания на проектируемой территории располагаются по улицам Рахманинова, Тернопольская, Бородина. Объекты обслуживания представлены по ул. Рахманинова торговым центром «Крокус»; по ул. Тернопольская - торговыми и административными объектами, расположенными на первом этаже дома по ул. Тернопольская 7, отдельно стоящими торговыми и административными зданиями; по ул. Бородина - отдельно стоящими торговыми и административными зданиями. Из культовых сооружений на рассматриваемой территории представлены: Храм Святых благоверных князя Петра и княгини Февронии, расположенный по адресу ул. Рахманинова 18. Объекты федерального и регионального значения на участке отсутствуют. Состав существующих предприятий обслуживания приведён в таблице №2. 

Таблица №2. Существующие предприятия обслуживания (муниципальная собственность)
	Наименование


	Ед. измерен.
	Вместимость
	Очередность строительства
	Размещение 

объектов

	Муниципальное бюджетное  вечернее (сменное) общеобразовательное учреждение "Центр образования № 1"
	мест
	450
	Существ.
	Ул. Рахманинова, 
40 а

	Государственное казенное образовательное учреждение «Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа №54 г. Пензы».
	мест
	156
	Существ.
	Ул. Мусоргского, 17

	МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 139
	мест
	222
	Существ.
	Ул. Бородина , 15

	Филиал № 2 МБДОУ детского сада комбинированного вида № 89
	мест
	75
	Существ.
	Ул. Рахманинова, 16


При обследовании современного использования территории жилого микрорайона учтена градостроительная специфика, сложившаяся особенность использования городских земель. Схема землепользования района выполнена на основе данных  филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии» по Пензенской области. 
Нормативной базой для установления границ земельных участков являются  Региональные нормы градостроительного проектирования Пензенской области (утвержденные постановлением правительства Пензенской области от 08.08.2011г. № 525-пП с изменениями от 14 февраля 2014г.) и СП 42.13330.2011 « Градостроительство. Планировка городских и сельских поселений». На рассматриваемой территории ранее образовано и зарегистрировано 179 земельных участков. Площадь ранее образованных земельных участков 377287,40 м2. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертеже «Существующие земельные участки в границах проекта планировки» ( ТОМ 3. Материалы по обоснованию проекта межевания. графические материалы)

В состав зон ограничений на использование территорий входят: санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных объектов; коридоры основных инженерных коммуникаций (ЛЭП, водопроводов, газопроводов и др.). 

Таблица №3. Существующий баланс территории
	 п.п.
	Территория


	га
	%

	1
	Территория  в границах проекта планировки в том числе:
	29,42
	100

	2
	Площадь  застройки в том числе:
	5,21
	17,7

	
	- объектов муниципальной собственности
	0,40
	1,35

	3
	 Площадь для организации проездов, стоянок, площадок
	6,47
	22

	4
	Площадь озеленения
	17,74
	60,3

	
	
	
	


3.3. Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории
Проектом планировки территории микрорайона предусматривается выполнить предложения по полному освоению свободных территорий с увязкой существующих элементов планировочной структуры и вновь проектируемых жилых зданий, объектов общественного назначения, инженерной инфраструктуры в соответствии с ранее разработанной градостроительной и градорегулирующей документацией.

Задачей  архитектурно-планировочного  решения  проекта  планировки  территории, ограниченной улицами Бородина, Тернопольская, Рахманинова, 6-й проезд Пестеля  в г. Пензе,  является завершение застройки  жилого  массива.

Планировочные решения ППТ базируются на основе генерального плана г. Пенза, разработанного ФГУП  РосНИПИ  Урбанистики  (г. С-Петербург) в 2008 году. Генеральный план города устанавливает несколько основных задач, которые необходимо учитывать при разработке городской планировки:
· Формирование предложений по развитию пространственной организации Пензы – на основе  историко-культурного,  природного и урбанизированного каркасов;

· Повышение эффективности использования территории;

· Разработка мероприятий по улучшению условий проживания населения    Пензы;

· Развитие и надежное функционирование  транспортной  и инженерной инфраструктур.

В соответствии с генеральным планом, заданием заказчика и по итогам анализа состояния территории микрорайона, свободные участки в границах ППТ должны быть использованы для размещения объектов жилищного строительства с необходимой инфраструктурой, благоустройством, озеленением, инженерно–транспортной инфраструктурой. При проектировании внутриквартальных проездов учтена необходимость транспортной и пешеходной доступности как объектов на проектируемой  территории микрорайона, так и объектов, расположенных на смежных территориях. 
Проектом предлагается завершение застройки микрорайона двумя многоквартирными  домами  19 этажей по  ул. Бородина.
Предлагается реконструкция средней общеобразовательной школы №56 расположенной по адресу ул. Рахманинова 37а  с размещением дополнительного корпуса (поз.5П) на проектируемом земельном участке и доводением общей проектной мощности учебного заведения до 2000 учащихся.

 Проектируемые и существующие учреждения и предприятия обслуживания приняты из расчета нормативных показателей и обеспечения радиусов обслуживания.
Все зоны размещения объектов планировочно увязаны между собой и при дальнейшем проектировании должны быть увязаны архитектурно в единой концепции.

Проектное решение жилой зоны предполагает создание комфортной среды, полностью обеспечивающей потребности жителей микрорайона. Благоустройство участков проектируемых  и существующих многоквартирных многоэтажных жилых домов, представленное площадками для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадками для отдыха взрослых, хозяйственными площадками, проездами и автостоянками с твёрдым покрытием,  войдёт в систему благоустройства всего микрорайона и будет способствовать повышению уровня комфортности проживания  населения на данной территории. Основные подъезды к жилым домам предусматриваются со стороны улиц Рахманинова, Тернопольская, Бородина, все они имеют твёрдое асфальтовое покрытие. Рядом с жилыми домами предусматриваются  гостевые автостоянки для временного хранения. 
На всей территории   микрорайона предусматривается сеть пешеходных тротуаров, которая связывает жилую застройку с остановками общественного транспорта,  предприятиями обслуживания, рекреационной зоной. 
Проектом предусматривается сохранение сложившейся системы озеленения микрорайона, организация новых зеленых насаждений. Планируется комплексное озеленение внутриквартальных территорий, территорий учреждений образования. Озеленение территорий вдоль основных улиц и проездов должно выполнять защитные функции от шума и пыли. З
Все эти мероприятия позволят создать на территории микрорайона более комфортную среду проживания населения.

Таблица №4. Проектный  баланс территории в границах проекта планировки

	№ п.п.
	Территория


	га
	%

	
	
	на 
расч.срок
	на 
расч.срок

	1.
	Территория  в границах проекта планировки

в том числе:
	29,42
	100

	2.
	Площадь  застройки в том числе:
	4,80
	16,4

	
	- объектов муниципальной собственности      
	0,60
	2

	3.
	 Площадь для организации проездов, стоянок, площадок

в том числе:
	9,00
	30,6

	
	Проезды, стоянки:
	7,39
	25

	
	Площадки:
	1,61
	5,6

	4
	Площадь озеленения  
	15,62
	53


3.4.  Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения

Учреждения  социального,  бытового  и  культурного  обслуживания  рассчитаны  на  постоянно  проживающее  население  в  количестве 7617 чел.

Оценка объектов культурно-бытового обслуживания выполнялась в строгом соответствии с  требованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также Региональными нормативами градостроительного проектирования Пензенской области  (с изменениями от 14.02.14 г.). Расчет приведен в таблице 5.
Проектируемая территория  размещена в районе с развитой системой социального обслуживания населения. Состав и объем необходимых учреждений удовлетворяют потребность жителей микрорайона в учреждениях различных видов обслуживания. Учреждения и предприятия ежедневного обслуживания в основном размещены в непосредственной  близости от жилых домов (встроенные помещения). Уровень обеспеченности по многим видам обслуживания соответствует нормативу.
Дошкольные образовательные учреждения

В границах проекта планировки  действует 2 муниципальных дошкольных образовательных учреждения. Кроме того, в прилегающих микрорайонах  действуют три детских сада с радиусами обслуживания (300 м), охватывающими проектируемую территорию.  Общая вместимость составляет 1394 мест, их посещает 1326 детей:

· МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 89 по адресу ул. Бородина 14, имеет общую вместимость 388 мест, по состоянию на май 2019 года имеет 47 свободных мест; 

· МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 129 по адресу ул. Рахманинова 35а, имеет общую вместимость 272 мест, по состоянию на май 2019 года имеет дефицит 31 место; 

· МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 139 по адресу ул. Бородина 15, имеет общую вместимость 370 мест, по состоянию на май 2019 года имеет 38 свободных мест; 

·  Филиал МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 149 по адресу ул. Бородина 8, имеет общую вместимость 364 мест, по состоянию на май 2019 года имеет 14 свободных мест; 

По состоянию на 04.06.2019  г. в детских садах города Пензы, обслуживающих проектируемую территорию, имеются свободные места в количестве 68 мест.

Проектом планировки предусматривается размещение нового жилищного фонда общей площадью 16032,40 кв.м с расчетным количеством жителей 536 чел. Согласно данным Пензастата на 2019 г. дети в возрасте от 0-7 лет составляют 8,3% населения. Таким образом, расчетное количество детей в возрасте 0-7  лет в проектируемых домах составляет 44 ребенка.

Убыль жилищного фонда составляет 4600 кв.м., 168 человек, из них 10 чел. – дети дошкольного возраста. Согласно данным о свободных местах в детских садах на май 2019 г. и произведенным расчетам, общее количество доступных мест в дошкольных учреждениях для проектируемой территории составляет 68. Данный показатель  с избытком удовлетворяет потребность в местах для нового жилищного строительства (требуемое количество 44 места). Резерв 24 места.

	№
	Наименование 
	Кол-во мест

	1
	МБДОУ детский сад комбинированного вида № 89,

по адресу: ул. Бородина 14
	47

	2
	МБДОУ детский сад комбинированного вида № 129, 

по адресу: ул. Рахманинова 35а
	-31

	3
	МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 139 по адресу ул. Бородина 15
	38

	4
	Филиал МБДОУ детский сад  комбинированного вида № 149 по адресу ул. Бородина 8
	14

	
	ИТОГО
	68


Школы и внешкольные учреждения

Сеть общеобразовательных школ в границах проекта состоит из:

· Муниципального бюджетного  вечернего (сменного) общеобразовательного учреждения "Центр образования № 1" по адресу Рахманинова 40а;
· Государственного казенного образовательного учреждения «Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа №54 г. Пензы» по адресу Мусоргского 17.

 Внешкольные учреждения представлены:

· подростковым клубом «Товарищ» городской станции юных техников №2 по адресу ул. Бородина, 23; 

· мастерской театра и кино «Шаг вперед» по адресу ул. Бородина, 23. 

Фактическая вместимость учреждений внешкольного образования составляет 87 человек.

Предприятия торговли и общественного питания

Розничная торговая сеть включает 35 магазинов суммарной торговой площадью 4786,55 м2 

1. ул. Рахманинова, 42 в. Кафе-бар «Пятерочки» ;
2. ул. Рахманинова, 38 г. Торговый центр «Крокус»
·  «Бретелька», сеть магазинов нижнего белья и чулочно-носочных изделий;

· «Магнит у дома», сеть магазинов

· «Пласт», торгово-монтажная компания;

·  «Ромашка», магазин хозяйственных товаров;
·  «Мастерская по ремонту одежды и обуви»;
· ООО «Сарабай";
· «Penza Service» сервисный центр;
3. Ул. Бородина, 7. Жилой дом с административными  помещениями.
· «Бородинский», продовольственный магазин;

4. Ул. Бородина, 1 ж. Торговый центр «Бородино».
· «Золото Поволжья», ювелирная компания;

· Магазин детских товаров на ул. Бородина, 1ж; 

·  «First», магазин рыболовных принадлежностей и экипировки для единоборств;

5. Ул. Бородина, 3 а. Магазин.

· Магазин женской одежды на ул. Бородина, 3а;

· Магазин швейной фурнитуры на ул. Бородина, 3а;

· «Скиф», магазин продуктов;

6. Ул. Бородина, 1 з. Административное здание.

· «Любимец», сеть зоомагазинов;

7. ул. Бородина, 1 д. «Караван», сеть магазинов самообслуживания;
8. Ул. Тернопольская, 7. Жилой дом с административными  помещениями.
· «Главпиво», магазин моршанских напитков;
· «Хмель», паб;
·  «Рандеву», банкетный зал;
· «Твое здоровье», лечебно-диагностический центр;
· ООО «Дантист», стоматологический центр;

· ООО «Ирис», стоматологический центр;

·  « ЛидерМед», ассоциация медицинских организаций Пензенской области ;

· «Кукла», салон-парикмахерская;

· «Зимняя вишня», салон-парикмахерская;

·  «Умный Дом», магазин;

9. Ул. Бородина,9. Торговый павильон.

· Наровчатские продукты, магазин;

· Овощной магазин на ул. Бородина, 9;

10. Ул. Мусоргского, 13. Продуктовый магазин «Круиз».

Предприятия общественного питания представлены барами и кафе. Сеть предприятий общественного питания насчитывает 5 объектов (1 кафе, 4 кафе-бара) общей вместимостью 280 мест.
1. Ул. Рахманинова, 42 в. «Пятерочки», кафе-бар
2. Ул. Бородина, 1 ж. Торговый центр «Бородино».
· «Бородино», кафе;

3. Ул. Бородина, 1а. «Алмаз», кафе-бар;
4. Ул. Тернопольская, 7. Жилой дом с административными  помещениями.
·  «Старый свет», кафе-бар;

·  «Ультра», кафе-бар;

Предприятия социально-культурного и 

коммунально-бытового обслуживания

Бытовое обслуживание жителей осуществляют 10 парикмахерских/салонов красоты, 3 приемных пункта химчистки и прачечной, 2 мастерские по ремонту и пошиву обуви, 3 - по ремонту и пошиву одежды. Различные бытовые услуги предоставляют 7 организаций, услуги фотографии оказывают 1 мастерская, ломбарда - 2 организации. В границах проекта действует 1 гостиница. 
1. Ул. Рахманинова, 42. Жилой дом с административными  помещениями.

· «Всероссийское Общество Глухих», общественная организация;

· ПензаГруз, транспортная компания, ИП Курбаков В.Ю.;

2. Ул. Рахманинова, 42. Жилой дом с административными  помещениями.

· ПензаГруз, транспортная компания, ИП Курбаков В.Ю.;

3. Ул. Рахманинова, 38 г. Торговый центр «Крокус»
· Мастерская по ремонту одежды на ул. Рахманинова, 38г;
·  «Служба быта», ремонт одежды, обуви, химчистка;
· Ломбард;
4. Ул. Бородина, 23. Административное здание.

·  «Бирюсинка», гостиница;

· «Изумруд», химчистка-прачечная;

· Парикмахерская на ул. Бородина, 23;

· Прачечная, ИП Букина Н.М.;

· ООО «Промэкспертиза», центр экспертизы лифтов и эскалаторов;

· Теплоснабжение г. Пензы, МКП;

· Ремонт обуви

5. Ул. Рахманинова, 18.  Храм святых благоверных князя Петра и княгини Февронии;

6. Ул. Бородина, 5. Жилой дом с административными  помещениями.
· «Нюанс», мини-салон красоты;

7. Ул. Бородина, 1 ж. Торговый центр «Бородино».
· ООО «Ломбард Эконом»;

·  «Эльза», салон красоты;

8. Ул. Бородина, 1. Жилой дом с административными  помещениями.
· Парикмахерская, ИП Шадрина С.В.

9. Ул. Бородина, 1 з. Административное здание.

· Первая мастерская красоты, салон;

10. Ул. Тернопольская, 7. Жилой дом с административными  помещениями.
·  «Зимняя вишня», салон-парикмахерская;

·  «Ирис», салон-парикмахерская;

· «Колибри», парикмахерская;

· «Кукла», салон-парикмахерская;

· Мастерская по ремонту одежды на Тернопольской, 7;

·  «Fashion Style», студия красоты.

· ООО «Неруд-58». Сферы деятельности: песок / щебень, вывоз мусора / снега, заказ спецтехники;

· ПТРХ, Поволжский тепловозоремонтный холдинг. Сфера деятельности: ремонт железнодорожного оборудования / техники;

· «РОСТУМ-Недвижимость», многопрофильная компания. Сферы деятельности: агентство недвижимости, оформление недвижимости / земли, помощь в оформлении ипотеки, дизайн интерьеров;

Учреждения здравоохранения

На территории проекта учреждения здравоохранения представлены следующими организациями:
1. Ул. Рахманинова, 38 г. Торговый центр «Крокус»
·  «Аптека.ру», служба доставки лекарств; 

·  «Сарбай», сеть аптек;

2. Ул. Бородина, 27. Жилой дом с административными  помещениями.
· «СтомКлиник», стоматологический центр;
3. Ул. Бородина, 3. Жилой дом с административными  помещениями.
· ООО «Дента», стоматологический центр

4. Ул. Бородина, 1 з. Административное здание.

·  «Фармалюкс», сеть аптек;
5. Ул. Тернопольская, 7. Жилой дом с административными  помещениями.
·  «Дантист», стоматологический центр;

· «Доброе сердце», сеть аптек;

· ООО «Ирис», стоматологический центр;

·  «Твое здоровье», лечебно-диагностический центр;

Спортивные сооружения

На территории проекта планировки имеются  спортивные залы только в составе общеобразовательных школ, общедоступные спортивные объекты отсутствуют.

Кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

1. Ул. Рахманинова, 38 г. Торговый центр «Крокус»
· Банкомат, ОАО МДМ Банк;

· Банкомат, ОАО Поволжский банк Сбербанка России;

· «Деньги напрокат», ООО Сервис-Кредит;

2. Ул. Бородина, 23. Административное здание.

· Банкомат, ОАО Банк Кузнецкий;

Предложения по развитию объектов социально-культурного и  
коммунально-бытового обслуживания

В  проектируемом  районе  предусматривается  реконструкция  общеобразовательной школы на 2000 мест.

Сеть общеобразовательных школ в границах проекта состоит из:

· Муниципального бюджетного  вечернего (сменного) общеобразовательного учреждения "Центр образования № 1" по адресу Рахманинова 40а;

· Государственного казенного образовательного учреждения «Специальная (коррекционная) общеобразовательная школа №54 г. Пензы» по адресу Мусоргского 17.

 Данные учреждения не могут входить в расчет обеспеченности населения местами в средних  общеобразовательных учреждениях в силу их специфики, поэтому в рамках разработки ППТ принято запроектировать общеобразовательную среднюю школу.
  Согласно данным Пензастата  на 2013 г. количество детей  в возрасте от 8-17 лет составляют 8,7% населения. Население сохраняемого жилищного фонда 7081 чел., из них 616 детей в возрасте от 8-17 лет, население нового жилищного фонда 536 чел, из них 48 детей в возрасте от 8-17 лет. Таким образом, фактическая нагрузка проектируемой школы составляет 664 учащихся. 

Таблица № 5. Расчетные показатели потребности населения в учреждениях культурно-бытового обслуживания в граница ППТ
	Наименование

учреждения
	Ед. измер
	Норма на  тыс.

жителей
	   по 

расчёту
	     по 

проекту
	примечание

	Детские дошкольные учреждения (R=300 м)
	Мест на 1000 жит.
	35-42
	320
	370

	МБДОУ№139

	Общеобразовательные школы (R=500,750 м)

	Мест на 1000 жит.
	109
	830
	2000
	Реконструируемая школа на 2000 мест

	Продовольственные магазины повседневного обслуживания


	м²  торг.

площ. На 1000 жит.
	70
	533
	610
	Магазины в по ул. Рахманинова, ул. Тернопольская

	Магазины непродовольственных товаров первой необходимости


	м²  торг.

площ. На 1000 жит
	30
	228,5
	350
	Магазины в по ул. Рахманинова, ул. Тернопольская, ул. Бородина

	Предприятия бытового обслуживания

(парикмахерская, фотография, ремонт обуви и одежды, ателье)
	раб.

мест на 1000 жит
	2
	16
	61
	Расположены по ул. Рахманинова, ул. Тернопольская, ул. Бородина

	Аптечные пункты
	Объект на жил.

группу
	1
	1
	4

	Расположены по ул. Рахманинова 38 г, ул. Бородина 1 з, ул. Тернопольская 7.

	Приемные пункты прачечных, химчисток
	Объект на жил.

группу
	1
	1
	3
	Расположены по ул. Бородина 23, ул. Рахманинова 38 г.


РАЗДЕЛ 4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства
Проектируемый магазин (7П) располагается  на земельном участке с кадастровым номером 58:29:1007012:6728 по адресу: Пензенская область, г. Пенза, ул. Тернопольская, д. 11.
Участок находится в зоне Ж-3 согласно Правил землепользования и застройки г. Пенза утвержденных 22 декабря 2009 г. N 229-13/5 с изменениями от 21.12.2018 N 1109-52/6.
  Данный земельный участок находится в собственности у Заказчика проекта, он сформирован и поставлен на кадастровый учет.

Разрешенное использование земельного участка - для размещения объектов торговли совпадает с функциональным назначением проектируемого объекта и с регламентами зоны Ж-3. Проектируемое здание не выходит за красные линии утвержденные проектом  планировки территории в границах улиц Рахманинова-Тернопольская-Бородина-Пестеля 6-й проезд. Остальные проектные решения утверждены предыдущим ППТ и остаются без изменений.
РАЗДЕЛ 5. Транспортное обслуживание территории 

Транспортное обеспечение проектируемой территории предусматривается в увязке с общей системой существующей улично-дорожной сети города Пенза и  транспортной сетью микрорайона. На расчётный срок сохраняется существующая классификация улиц, окружающих проектируемый участок. Все предлагаемые поперечные профили показаны на чертеже «Чертеж развития транспортной инфраструктуры, М 1:1000». 

            Проектируемый  микрорайон  предполагается  обслуживать  магистралями  районного  значения  ул. Рахманинова, ул. Тернопольская,  примыкающими  к  ним  улицами  местного  значения ул. Бородина, Пестеля 6-й проезд,  а  также  сетью    внутриквартальных  проездов. Проектом предлагается максимальное сохранение существующей улично-дорожной сети с дополнительным развитием улиц местного значения. Ширина улиц в пределах красных линий определена с учетом санитарно-гигиенических требований, в зависимости от категории улиц и дорог, принимаемых в соответствии с ранее разработанным и утвержденным генеральным планом города,  интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки подземных коммуникаций, а также с учетом существующей градостроительной ситуации.

 Проектируемый участок имеет хорошую транспортную доступность к административно - деловому, торговому и культурному центрам Пензы, что создаёт благоприятные условия  для проживания и общественно-трудовой деятельности населения.  В соответствии с существующим положением, рассматриваемая территория обслуживается  следующими улицами:

· Ул. Рахманинова является магистральной улицей районного значения, предназначена для транспортной и пешеходной связи в пределах жилого района, связывает жилые микрорайоны, общественные центры и магистральные улицы. 

· Ул. Тернопольская  является магистральной улицей  районного значения и служит для транспортной и пешеходной связи в пределах жилого района,  а также для связи между жилыми микрорайонами, общественными центрами и магистральными улицами. Ул. Тернопольская связывает проспект Победы и проспект Строителей.

· Ул. Бородина является улицей местного значения и служит для транспортной и пешеходной связи на территории жилого района и микрорайонов, не предусматривает пропуск транзитного грузового и общественного транспорта. 

·  Пестеля 6-й проезд является улицей местного значения и служит для транспортной и пешеходной связи на территории жилого района и микрорайонов. Существующие  технические  и  транспортно-эксплутационные  параметры  улицы не  соответствуют  своей  категории,  что  требует  реконструкции.
Транспортное обслуживание проектируемой территории предусмотрено с учетом личного и общественного транспорта. Основную нагрузку по обеспечению обслуживания общественным транспортом населения существующей застройки несут  улицы Рахманинова и Тернопольская. 
Транспортное обслуживание микрорайона  будет осуществляться, как и в настоящее время общественным транспортом (автобусом и коммерческими маршрутами). Территория  рассматриваемого участка находится в зоне пешеходной доступности от остановочных пунктов общественного транспорта, которая составляет 300-500 метров. 

 Пассажирские перевозки жителей микрорайона осуществляются городскими муниципальными автобусными маршрутами (№27,30,66,82,89 по ул. Рахманинова, №18, 18 а, 30, 70 по ул. Тернопольская), муниципальными троллейбусными маршрутами (№6 по ул. Рахманинова, № 5,9 по ул. Тернопольская)  и коммерческими маршрутными микроавтобусами (№ 2а, 13, 27, 30, 31, 63, 68 по ул. Рахманинова; № 16, 18, 19к, 30, 63, 71, 77 по ул. Тернопольская). По улице Рахманинова расположены остановочные пункты: «Рахманинова» (вблизи многоэтажного дома по адресу Рахманинова 32),  «Кинотеатр Луч» (ближе к перекрестку с ул. Тернопольская). По улице Тернопольская расположен остановочный пункт «Бородина» (вблизи многоэтажного дома по адресу Тернопольская 7).  Нормативная пешеходная доступность остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта обеспечивается. Радиус доступности не превышает 500м. Остановочные пункты располагаются вдоль ул. Рахманинова на расстоянии около 300-400м друг от друга и по ул. Тернопольская на расстоянии 400-500 м.

      Таблица № 6. Перечень улиц, обслуживающих проектируемый участок
	№

    п/п


	Наименование
	Протяжённость, км
	Ширина проезжей части,                           м
	Ширина в красных линиях, м

	1.


	Улица Рахманинова 
	0,81
	8
	25-30

	2.
	Улица Тернопольская 
	0,36
	15
	64-66

	3.
	Улица Бородина 
	0,81
	9
	25

	4.
	Пестеля 6-й проезд 
	0,35 
	7
	25


          Особенностью рассматриваемой территории и корректировки ППТ является то, что территория микрорайона застраивалась в разные по времени этапы освоения территории, в течение которого происходило изменение нормативной базы, на основе которой рассчитывалось потребное количество м/мест и утверждалась проектная документация.

Для удобства расчета территория микрорайона поделена на три разные по времени освоения и проектирования зоны:

· Согласно карты градостроительного зонирования ПЗЗ г. Пензы территория квартала находится в трех территориальных зонах:

· Ж-3 - зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей.
· В указанной зоне размещаются существующие многоквартирные жилые дома 9 этажей.
· Р-3 - зона городской рекреации.

· проектируемой застройки, предлагаемой утвержденным ППТ.

В основу методик расчета положен принцип обеспеченности м/местами постоянного и временного хранения в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования г. Пензы», утв. решением Пензенской Городской думы № 229-13/6 от 30.10.15. В соответствии с этими методиками проектом корректировки ППТ выполнены расчеты нормативного и планируемого количества м/мест.

Для объектов капитального строительства существующей многоэтажной жилой застройки (поз.1,2,4-6,17,18,20-24,27,29), расположенных в зоне Ж-3 расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для многоквартирных жилых домов массового класса составляет:

7 м/м на 100 чел. – гостевая стоянка;

25 м/м на 100 чел. – стоянка для постоянного хранения.

Расчет количества жителей, проживающих в многоквартирном жилом доме, выполнен по формуле (согласно пункту 2.3.2.5 «Местных нормативов градостроительного проектирования г. Пензы»):
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N – количество жителей;

Sобщ. – общая площадь жилых помещений дома;

Sстат. – показатель обеспеченности общей площадью жилых помещений на 1 жителя (согласно статистическим данным на конец 2018 г в городской местности = 28,5 м2);

К – коэффициент обеспеченности стоянками в зависимости от типа жилого дома (для типа жилого дома «массовый» = 1).

Расчет:

Количество жителей: 

211719/28,5=7429 чел.
Гостевая стоянка: 7429×7/100 = 520 м/м

Стоянка для постоянного хранения: 7429×25/100 = 1857 м/м

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 2377 м/м, из которых 520 для гостевых автомобилей, 1857 для постоянного хранения автомобилей (поз.1-7).

Для объектов капитального строительства проектируемой многоэтажной жилой застройки, (поз.2П,1С), расположенных в зоне Ж-3 расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для многоквартирных жилых домов массового класса составляет:

7 м/м на 100 чел. – гостевая стоянка;

25 м/м на 100 чел. – стоянка для постоянного хранения.

Расчет количества жителей, проживающих в многоквартирном жилом доме, выполнен по формуле (согласно пункту 2.3.2.5 «Местных нормативов градостроительного проектирования г. Пензы»):
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N – количество жителей;

Sобщ. – общая площадь жилых помещений дома;

Sстат. – показатель обеспеченности общей площадью жилых помещений на 1 жителя (согласно статистическим данным на конец 2018 г в городской местности = 28,5 м2);

К – коэффициент обеспеченности стоянками в зависимости от типа жилого дома (для типа жилого дома «массовый» = 1).

Расчет:

Количество жителей: 

15488/28,5=543 чел.
Гостевая стоянка: 543×7/100 = 38 м/м

Стоянка для постоянного хранения: 543×25/100 = 136 м/м

На первом этаже проектируемых зданий предусмотрены встройки площадью 505,2 м.кв. в каждом под офисные помещения: 505,20/1000х16=8 м/м

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 190 м/м, из которых 38 для гостевых автомобилей, 136 для постоянного хранения автомобилей и 16 стоянок для временного хранения автомобилей для встроек (поз.2П, 1С).

Для существующего административного здания (поз.3), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для административно-управленческих учреждений составляет:

16 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующее административное здание (поз.3)  составит: 860/1000х16=14 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 14 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего административного здания (поз.7), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для административно-управленческих учреждений составляет:

16 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующее административное здание (поз.7)  составит: 520/1000х16=8 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 8 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего кафе (поз.8), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов общественного питания составляет:

7 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующее кафе (поз.8)  составит: 155/1000х7=1 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 1 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего ТЦ «Крокус» (поз.9), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для торговых центров составляет:

30 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий ТЦ «Крокус» (поз.9)  составит: 2576/1000х30=77 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 77 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего МБДОУ №139 на 370 мест (поз.16) расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для дошкольных образовательных организаций составляет 3 м/места на 100 воспитанников.

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий МБДОУ №139 на 370 мест (поз.16)  составит: 370/100х3=11 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 11 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего храма (поз.19), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов, связанных с отправлением религиозных обрядов составляет:

7 м/м на 100 единовременных посетителей – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий храм (поз.19)  принимаем 7 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 7 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего кафе (поз.25), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов общественного питания составляет:

7 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующее кафе (поз.25)  составит: 406/1000х7=3 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 3 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего магазина «Бристоль» (поз.26), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов торгового назначения повседневного спроса с ассортиментом товаров продовольственной группы общей площадью не более 1000 м2 составляет:

20 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий магазин «Бристоль» (поз.26)  составит: 197/1000х20=4 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 4 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующей ГКОУ «Пензенская школа-интернат»  на 200 мест (поз.28) расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для общеобразовательных организаций составляет 2 м/места на 100 учащихся.

Таким образом расчетное количество машиномест на существующию школу-интернат на 200 мест (поз.28)  составит: 200/100х2=4 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 4 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего встроенного магазина (поз.29), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп составляет:

30 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий магазин (поз.29)  составит: 3720/1000х30=112 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 112 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего супермаркета «Караван» (поз.30), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп составляет:

30 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий супермаркет (поз.30)  составит: 757/1000х30=23 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 23 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего бара «Алмаз» (поз.31), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов общественного питания составляет:

7 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий бар (поз.31)  составит: 998,3/1000х7=7 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 7 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего магазина зоотоваров (поз.32), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами специализированных магазинов по продаже товаров эпизодического спроса непродовольственной группы составляет:

20 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий магазин (поз.32)  составит: 220,1/1000х20=4 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 4 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего детского сада на 380 мест (поз.33) расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для дошкольных образовательных организаций составляет 3 м/места на 100 воспитанников.

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий детский сад на 380 мест (поз.33)  составит: 380/100х3=11 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 11 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего административного здания (поз.34), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для административно-управленческих учреждений составляет:

16 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на административное здание (поз.34)  составит: 820/1000х16=13 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 13 м/м для временного хранения автомобилей.

Для существующего магазина «Круиз» (поз.49), расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для объектов торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп составляет:

30 м/м на 1000 м.кв. общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на существующий супермаркет (поз.30)  составит: 286/1000х30=9 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 9 м/м для временного хранения автомобилей.

Для проектируемой общеобразовательной школы на 2000 мест (5П), расположенного в зоне Ж-3 расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для общеобразовательных организаций составляет:

2 м/м на 100 учащихся – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на проектируемую школу на 2000 человек составит: 2000/100х2=40 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 40 м/м для временного хранения автомобилей.

Для объекта капитального строительства проектируемого магазина (7П), расположенного в зоне Ж-3 расчет произведен согласно таблице 1.3.2 «Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными стоянками», минимально допустимый уровень обеспеченности машиноместами для магазина-склада оптовой торговли составляет:

20 м/м на 1000 м2 общей площади – стоянки для временного хранения автомобилей;

Таким образом расчетное количество машиномест на проектируемый магазин составит: 1200/1000х20=24 м/м.

ИТОГО ПО РАСЧЕТУ: 24 м/м для временного хранения автомобилей.

Таблица № 7.
	№ по генплану
	Наименование 

объекта
	Общая площадь квартир,

тыс. м2
	Кол-во жителей, 

чел.
	Количество м/мест

	
	
	
	
	По расчету
	По проекту

	
	
	
	
	90% постоян. хран.
	25% гостев хранения
	времен​ного хранения
	Всего
	На участке
	В пределах кр. линий улиц
	Всего

	Существующие объекты капитального строительства многоэтажной жилой застройки

	1
	Жилой дом № 25

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	12
	-
	12

	2
	Жилой дом № 21

 (9 эт.)
	12,366
	434
	72
	20
	-
	92
	40
	-
	40

	4
	Жилой дом № 27

 (10 эт.)
	8,820
	309
	77
	22
	-
	99
	0
	-
	0

	5
	Жилой дом № 16 (16эт.)
	4,703
	165
	41
	12
	-
	53
	40
	-
	40

	6
	Жилой дом № 17 

(9 эт.)
	12,663
	444
	111
	31
	-
	142
	10
	-
	10

	10
	Жилой дом № 38 

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	21
	-
	21

	11
	Жилой дом № 32

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	17
	-
	17

	12
	Жилой дом № 36

(9 эт.)
	3,726
	131
	33
	9
	-
	42
	17
	-
	17


\
	13
	Жилой дом № 34 

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	17
	-
	17

	14
	Жилой дом № 17 

(9 эт.)
	12,366
	434
	109
	31
	-
	140
	48
	-
	48

	15
	Жилой дом № 19 

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	33
	-
	33

	17
	Жилой дом № 7

(9 эт.)
	14,526
	510
	128
	36
	-
	-
	40
	-
	40

	18
	Жилой дом № 28

 (9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	28
	-
	28

	20
	Жилой дом № 20 

(9 эт.)
	14,526
	510
	128
	36
	-
	-
	52
	-
	52

	21
	Жилой дом № 26 

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	28
	-
	28

	22
	Жилой дом № 24 

(9 эт.)
	3,726
	131
	33
	9
	-
	42
	8
	-
	8

	23
	Жилой дом № 5 

(9 эт.)
	12,366
	434
	109
	31
	-
	140
	39
	-
	39

	24
	Жилой дом № 3 

(9 эт.)
	14,526
	510
	128
	36
	-
	164
	67
	-
	67

	27
	Жилой дом № 1 

(9 эт.)
	10,206
	358
	90
	25
	-
	115
	15
	-
	15

	29
	Жилой дом № 7 

(10 эт.)
	16,054
	563
	141
	39
	-
	180
	60
	-
	60

	
	ИТОГО:
	211,719
	7429
	1857
	520
	-
	2377
	592
	-
	592

	Существующие  объекты капитального строительства- общественная застройка

	3
	Административное здание
	0,860
	-
	-
	-
	14
	14
	-
	-
	-

	7
	Административное здание
	0,520
	-
	-
	-
	8
	8
	-
	-
	-

	8
	Кафе-бар
	0,155
	-
	-
	-
	1
	1
	-
	5
	5

	9
	ТЦ «Крокус»
	2,576
	-
	-
	-
	77
	77
	-
	-
	-

	16
	МБДОУ №139
	3,260
	-
	-
	-
	11
	11
	-
	-
	-

	19
	Храм
	0,940
	-
	-
	-
	7
	7
	-
	6
	6

	25
	Кафе «Бородино»
	0,406
	-
	-
	-
	3
	3
	-
	-
	-

	26
	Магазин «Бристоль»
	0,197
	-
	-
	-
	4
	4
	-
	8
	8

	28
	Школа
	2,700
	-
	-
	-
	4
	4
	-
	-
	-

	29
	Магазин встроенный
	3,720
	-
	-
	-
	112
	112
	-
	60
	60

	30
	Супермаркет «Караван»
	0,757
	-
	-
	-
	23
	23
	-
	11
	11

	31
	Бар «Алмаз»
	0,9983
	-
	-
	-
	7
	7
	-
	-
	-

	32
	Магазин зоотоваров
	0,2201
	-
	-
	-
	4
	4
	-
	-
	-

	33
	Детский сад
	1,030
	-
	-
	-
	11
	11
	-
	-
	-

	34
	Административное здание
	0,820
	-
	-
	-
	13
	13
	-
	6
	6

	49
	Магазин «Круиз»
	0,286
	-
	-
	-
	9
	9
	-
	-
	-

	
	ИТОГО:
	19,445
	-
	-
	-
	308
	308
	-
	96
	96


	Проектируемые объекты капитального строительства многоэтажной жилой застройки

	1С
	Жилой дом 

(19 эт.) (стр.)
	7,744
	271
	68
	19
	8
	165
	-
	150
	150

	2П
	Жилой дом 

(19 эт.)
	7,744
	271
	68
	19
	8
	165
	302*
	19
	321*

	
	ИТОГО:
	15,488
	542
	136
	38
	174
	330
	302
	169
	471*

	Проектируемые объекты капитального строительства- общественная застройка

	5П
	Школа на 

2000 мест 
	4,88
	-
	-
	-
	40
	40
	-
	40
	40

	7П
	Магазин
	1,20
	-
	-
	-
	24
	24
	-
	24
	24

	
	ИТОГО:
	6,08
	-
	-
	-
	64
	64
	-
	64
	64


Итого по нормативам для объектов капитального строительства существующей и проектируемой застройки в границах проектирования требуется 2939 м/мест в т.ч. 1993 м/мест постоянного хранения, 558 м/мест гостевых стоянок и 388 м/мест для временного хранения автомобилей.
По проекту корректировки ППТ предусмотрено 1223 м/мест, в т.ч.:

- 592 м/м гостевые стоянки для многоквартирных жилых домов;

- 631 м/м приобъектные стоянки.

Для покрытия дефицита в 1716 м/мест предлагается обратиться в администрацию города для формирования земельных участков в нормативной доступности с разрешенным использованием –для размещения автостоянок. 

РАЗДЕЛ 6. Инженерно-техническое обеспечение территории
Водоснабжение
Существующее положение:

В настоящее время на планируемой территории проложены водопроводные сети из стальных труб диаметром 300,160,100 мм. Водопроводные сети микрорайона кольцевые: по ул. Рахманинова и ул. Бородина проложены сети диаметром 300мм. Внутриплощадочные сети выполнены из труб диаметром 100 мм. Колодцы на сетях водопровода выполнены из сборного ж/бетона по т.п. 901-09-11.84 с установкой в них отключающей арматуры. Расчетное водопотребление принято согласно СНиП 2.04.01-85 «Внутренний водопровод и  канализация зданий». Наружное пожаротушение зданий  предусмотрено от пожарных гидрантов, установленных на существующих сетях так и на вновь проектируемых.

Проектные решения:

Гарантированный напор в существующих сетях равен 50 м. При строительстве многоэтажных  зданий 19 эт. необходимо предусмотреть водопроводные насосные станции третьего подъема. 
Проектируемые сети микрорайона приняты из полиэтиленовых труб ПЭ100 SDR13,6 диаметром 110-355  (питьевые).  Протяженность сетей водопровода составляет: 5,1 км.
Согласно СП31.13330.2012  Свод правил «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»  необходимо предусмотреть установку водомерных узлов на вводах в здания и установить счетчики холодной и горячей воды в каждой квартире.

Расходы воды на наружное пожаротушение принимается 25л/сек, согласно СП 8.13130-2009. Количество одновременных пожаров –один.  Время тушения-3 часа.  Время восстановления пожарного объема - 24часа.

Расход воды на наружное пожаротушение составит:

25 х 3 х 3600:1000=270 м3.

на внутреннее пожаротушение 2 струи по 2,5 л/сек. каждая:

2,5 х 2  х3 х 3600:1000=54 м3.

на автоматическое пожаротушение гаража 50л/с:

50 х 3 х 3600:1000=540м3

Таблица № 9. Максимальный расход водопотребления и водоотведения по СП 31.13330.2012.            

	Наименование  потребителей
	водопотребление
	водоотведение 

	
	Расчетные расходы  воды
	Расчетные расходы

стоков

	
	м3/сут
	м3/час
	л/с
	м3/сут
	м3/час
	л/с

	1.Жилые дома поз.: 
	
	
	
	
	
	

	Поз. 1 
	369,0
	147,6
	57,9
	369,0
	147,6
	

	Поз. 2
	369,0
	147,6
	57,9
	369,0
	147,6
	

	2. Школа 
	132,57
	52,7
	25
	132,57
	52,7
	

	3. Полив территории:

-газоны

-асфальт
	60

25
	-

-
	-

-
	-

-
	-

-
	-

-

	Итого:
	955,57
	347,9
	128,8
	870,57
	347,9
	


Согласно п.5 и табл.2  СП 8.13130 «Системы противопожарной защиты» при количестве жителей от 1 до 5 тыс. расчетное количество одновременных пожаров - 1. Расход воды на наружное пожаротушение на один пожар принимается для здания, требующего наибольшего расхода воды. По табл. 2 СП 8.13130 «Системы противопожарной защиты» расход воды на наружное пожаротушение для проектируемых жилых домов (по генплану 1п, 2п) по Проекту планировки и проекту межевания при количестве этажей свыше 12 и объеме здания св.50 тыс.м3 составляет 25л/с. 

Для здания школы расход на наружное пожаротушение составляет 25л/с. по табл.2 СП 8.13130 «Системы противопожарной защиты» внутреннее пожаротушение здания детского сада составляет 2 струи по 2,5л/с каждая, поэтому в расчете принимается расход воды на пожаротушение школы 2х2,5л/с = 5,0л/с.

Для здания паркинга согласно табл.3 расход воды на наружное пожаротушение составляет 15,0л/с, (для здания класса функциональной пожароопасности Ф5 при объеме здания не более 20тыс.м3). 

Для обеспечения более устойчивого водоснабжения вновь проектируемых и существующих объектов застройки, согласно технических условий ООО «Горводоканал» г. Пенза № 05-587 от 28.01.2014 г. проектом предусматривается строительство перемычки водопровода Ø 300 мм от ул. Рахманинова до Ø 400 идущего по ул. Бородина. Таким образом образуется малое кольцо водоснабжения двух существующих водопроводов идущих по ул. Рахманинова Ø 300 мм и ул. Бородина Ø 400 мм.
Водоотведение от вновь проектируемых объектов осуществляется в существующую самотечную канализацию идущую по ул. Бородина. Согласно ТУ ООО «Горводоканал» г. Пенза подключение новых объектов производится к перекладываемой канализации идущей внутри квартала до самотечного коллектора Ø 500 мм идущего по ул. Бородина.

Выводы:

Согласно СП 31.13330.2012 Свод правил «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» актуализированная редакция  СНиП 2.04.01-85 необходимо предусмотреть установку водомерных узлов на вводах в здания и установить счетчики холодной и горячей воды в каждой квартире.

На последующей стадии проектирования уточнить диаметры трубопроводов, давление в сети, размещение пожарных гидрантов, а также перекладку сетей, не обеспечивающих пропускной способности с учетом дополнительного расхода планируемой застройки.

На водопроводной сети должны быть установлены дополнительные  пожарные гидранты с радиусом действия не более 150метров, а также световые указатели к пожарным гидрантам. 

Ливневая канализация

Существующее положение:

Основным предприятием, осуществляющим в городе обслуживание сетей и сооружений дождевой  канализации, является МУП «Пензадормост».

На территории микрорайона проходят канализационные сети диаметром 160,200,300мм

Проектные решения:
 Ливневая  канализация выполнена для организованного отвода поверхностных вод и отвода атмосферных осадков с территории вновь проектируемых объектов. Сбор ливневых стоков осуществляется через приемники дождевых стоков в сеть и сброс в существующие внутриквартальные сети ливневой канализации.
Расчетный расход дождевых стоков с площадки жилого района производится согласно СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»  и данных раздела ГП.
	Согласно генплану общая площадь рассчитываемого района составляет  
	– 57400 м2

	из них:

	площадь  твердых покрытий проездов,  съездов и лотков                                                               
	– 26280 м2


	площадь озеленения                           
	– 31120 м2


Расчетный расход дождевых вод в коллекторах дождевой канализации определен по методу предельных интенсивностей согласно п.7.4.1: 

        [image: image3.jpg]



Расход дождевых вод для гидравлического расчета дождевых сетей  [image: image4.wmf]cal
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Qcal = βQr = 0,65 х 139,8 = 24,3 л/с
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 = Средний коэффициент стока определяется  в соотв. П.7.3.1 и табл. 14 СП 32.13330.2012;

F - расчетная площадь стока составляет 5,74 га,  из них площадь проездов , съездов лотков 2,628 га, площадь озеленения 3,1120 га; 

А = q2020n(1+lgP/lgmr)y = 79,4 200.71(1+lg0.7/lg150)1.33 = 591.0 (параметры определяется согласно п. 7.4.2, ф.13, табл.9, 10, приложению Б СП 32.13330.2012 , расчет выполняется для местности, принадлежащей к равнинной области запада и центра Европейской части России)

q20 – интенсивность дождя, л/с на 1 га, для данной местности 


       продолжительностью 20 мин при Р=1 год, 

β = 0,65, по таб.8 СП 32.13330.2012

n – показатель степени, определяемый по таб.8 СП 32.13330.2012.

tr – среднее количество дождей за год, принимаемое по таб.9 СП 32.13330.2012.

Р – период однократного превышения расчетной интенсивности 


    дождя, принимаемой по п.2.13.

γ –показатель степени, принимаемый по таб.9 СП 32.13330.2012.

n = 0,71  (при значении периода однократного превышения)

расчетная продолжительность протекания дождевых вод:
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 = t con + t can + tr = 5мин + 12 мин + 24мин = 41мин

расчетная продолжительность протекания дождевых вод согласно п.7.4.5, 7.4.6  СП 32.13330.2012, при этом продолжительность протекания дождевых вод по лоткам  t can = 0,021 (520м/0,9м/с) = 12 мин; продолжительность протекания дождевых вод по трубам t cоn принимается равным 5 мин согласно п.7.4.6; продолжительность протекания дождевых вод по трубам до рассчитываемого сечения tr = 0,017 (1650м/1,2м/с) = 24мин.

Пропускная способность сети канализации из полиэтиленовой трубы Ø300мм  = 2,0 скорость v = 1,4м/с,  составляет 165,0л/с > 90.1л/с.  Принятый диаметр сети водопровода обеспечит пропуск максимального

  Выводы:

На последующей стадии проектирования уточнить диаметры трубопроводов.
Тепловые сети

Раздел  «Теплоснабжение» проекта планировки территории, расположенной в Октябрьском административном районе г. Пензы, в границах улиц Рахманинова-Тернопольская-Бородина-Пестеля 6-й проезд, выполнена на основании генерального плана г. Пензы, разработанного РосНИПИ Урбанистики в 2008 году.

  Существующее положение:

В настоящее время на территории  микрорайона находятся существующие здания: многоэтажная жилая застройка  и территории детских садов (поз. по ген. плану – 16, 33) и  двух школ (поз. поз. по ген. плану – 7,28). 

Источником теплоснабжения существующих  зданий микрорайона являются центральные тепловые пункты  - ЦТП № 330,331,332,333, расположенных на территории. Прокладка теплотрассы от ЦТП до существующих зданий – четырехтрубная, подземная, канальная, на отдельных участках надземная.
Проектное  предложение:

Кроме существующих зданий планируется подключение проектируемых многоэтажных жилых домов (19 эт., поз. по ген. плану – 1п, 2п), школы (поз. по ген. плану – 5п),  в микрорайоне расположенного в Октябрьском административном районе г. Пензы, в границах улиц Рахманинова-Тернопольская-Бородина-Пестеля 6-й проезд. Теплоснабжение  проектируемых зданий выполняется на основании письма  от 22.01.2014 г. Пензенского филиала ТГК-6.
Точка подключения тепловой сети на проектируемые жилые дома микрорайона - ближайшая неподвижная опора на магистрали ф400. Теплоснабжение зданий производится от существующих сетей с подключением до ЦТП и оборудованием индивидуальных тепловых пунктов в каждом жилом доме, в которых производится приготовление горячей воды для систем ГВС зданий.

Прокладка существующих магистральных трубопроводов  тепловой сети, к которым производится подключение, двухтрубная, надземная на низких опорах,  с применением стальных труб с тепловой изоляцией минераловатными изделиями с покровным слоем из рулонного стеклопластика.  Грунтовые воды вскрыты на глубине 1,2 – 1,5 м.
По трассе тепловой сети установлены неподвижные и скользящие опоры.  

Прокладка проектируемой теплотрассы, после точки подключения - подземная, двухтрубная, канальная с применением стальных труб с тепловой изоляцией минераловатными изделиями с покровным слоем из рулонного стеклопластика. Для перехода на подземную прокладку теплотрассы после точки подключения установлена тепловая камера. Компенсация тепловых удлинений трубопроводов осуществляется самокомпенсацией на углах поворота трубопроводов и на прямолинейных участках П-образными компенсаторами.

Расчет расходов тепла на отопление и вентиляцию  выполнен по удельным отопительным  и вентиляционным характеристикам на 1м3 объема здания по  нижеприведенным формулам и сведен в таблицы 10, 11.
1. Максимально-часовой расход тепла на отопление:

QОТ МАХ =qОТ ά V(ТВН-ТН),  ккал/ч

       где:

qОТ – удельная отопительная характеристика здания характеристика жилых и    общественных зданий, ккал/м2ч°C, принимается по таблице 1.10 справочника В.И.Манюк «Наладка и эксплуатация водяных тепловых сетей»,  

ά – поправочный коэффициент для жилых зданий при расчётной температуре наружного воздуха отличающейся от –29°C,α =1,016;

V – объём зданий по наружному обмеру, м3;

ТН= -29 °С - расчётная температура воздуха для отопления;

ТВН =18 °С - температура внутри помещения.

2. Максимально-часовой расход тепла на вентиляцию:

QВ МАХ =qВ ά V(ТВН- Тн) , ккал/ч

     где:

qВ – удельная вентиляционная характеристика здания, ккал/м2ч°C, принимается по таблице 1.10 справочника В.И.Манюк «Наладка и эксплуатация водяных тепловых сетей».

     3. Максимально-часовой расход тепла на горячее водоснабжение жилых и общественных зданий определяется по формуле:

QГВ МАХ = GГВ МАХ (60-ТХЗ), ккал/ч

где: 

GГВ МАХ  - максимальный расход воды на горячее водоснабжение, принимается по разделу «Водоснабжение»;

ТХЗ = 5°C - температура холодной воды в отопительный период.

   Таблица №10. Расходы тепла для жилых домов 

	№ на генплане
	Наименование


	Объем стр., м3
	Расход тепла ккал/час

	
	
	
	На отопление

и вентиляцию
	На горячее водоснабжение
	Итого
	Очередность

строительства

	1
	Жилой дом  (19эт.)
	327450
	456500
	356500
	782500
	I очередь

	2
	Жилой дом  (19эт.)
	327450
	456500
	356500
	782500
	проект.

	
	Итого по проектируемым жилым домам
	-
	913000
	713000
	1565000
	-


Таблица 11. Расходы тепла для общественных отдельно стоящих зданий

	№ по генплану
	Наименование


	Обьем стр.,  м3
	Расход тепла ккал/час

	
	
	
	На отопление
	На вентиляцию
	На горячее водоснабжение
	Итого
	Очередность строительства

	24
	Школы на 2000 мест
	18403
	287000
	61000
	67000
	415000
	проект.


Вывод:

Для учета общих расходов воды и тепла на вводах в здания необходимо установить общедомовые узлы учета. 

На последующей стадии проектирования уточнить диаметры трубопроводов, давление в сети, а также перекладку сетей, не обеспечивающих пропускной способности с учетом дополнительного расхода планируемой застройки. 

Электроснабжение

Для обеспечения электроснабжения вновь проектируемых двух 19-ти этажных жилых домов предусматривается строительство новой проходной трансформаторной подстанции 2×1000 кВа (поз. по генплану  №4п) и реконструкция существующей с установкой новых трансформаторов  2×630 кВа (поз. по генплану  № 41), согласно письма ЗАО «ПГЭС» № 4/177 от 24.01.2014г.
По предварительной оценке возможны два варианта подключения выше указанных ТП:

- от существующей РП в районе Дома ветеранов (6-й проезд Пестеля);

- от проектируемой РП в соседнем микрорайоне, с переходом кабельной линии через ул. Тернопольская.

Для обеспечения электроснабжением здания новой школы проектом планировки предусматривается строительство новой ТП 2×630 кВа (поз. по генплану  №6п)  в южной части участка под строительство здания школы, с подключением к проектируемой проходной ТП 2×1000 кВа на участке новых жилых домов.
Существующее положение:

Сети уличного освещения запроектированы воздушным самонесущим проводом марки СИП-2А, подвешенным  на железобетонных опорах. На опорах установлены светильники ЖКУ-01-150 с лампами высокого давления ДНаТ-150, предназначенными для освещения улиц и обладающими улучшенными светотехническими характеристиками.  Наружное освещение запитано от существующих ТП. 

Вывод: сеть уличного освещения выполнена правильно  самонесущим проводом марки СИП-2А, подвешенным  на железобетонных опорах.

Проектное  предложение:

Освещение территории вновь проектируемых жилых домов (№1 п, 2п по генплану), встроенных нежилых помещений в эти дома, а также отдельно стоящих общественных зданий, необходимо выполнить по техническим условиям  №121 от 10.02.2014 г., выданным  ООО «Пензенская электро-техническая компания».

Вывод:

Проложить сеть наружного освещения для освещения территории вновь проектируемых жилых домов (№1 п, 2п по генплану), встроенных нежилых помещений в эти дома, а также отдельно стоящих общественных зданий.

В соответствии с требованиями ФЗ-261 от 23.11.2009г. РФ "Об энергосбережении и о повышении о повышении энергетической эффективности", наружное освещение предусмотрено от установки автоматизированной системы управления (АСУ) наружным освещением, размещенной на внешних стенах существующих или проектируемых трансформаторных подстанций. 

При разработке рабочего проекта на строительство двух 19-ти этажных жилых домов и здания школы будет необходимо разработать схему подключения новых и переключение существующих объектов с учетом отключения и освобождения нагрузок от зданий и сооружений попадающих под скос, согласно проекта планировки территории.
Сети связи наружные

Существующая телефонизация:
Для телефонизации объектов, расположенных на территории в районе улиц Рахманинова-Бородина,  предусмотрена телефонная канализация. 

Телефонная канализация выполнена из круглых асбестоцементных труб с внутренним диаметром 100мм, прокладываемых на глубине не менее 1м и не более 2м от планировочной отметки земли. На трассе канализации размещаются смотровые колодцы, на стенах которых монтируются консоли для укладки кабеля. 

Прокладка труб на вводах в здания выполнена с уклоном в сторону улицы. Концы труб, а также сами трубы при прокладке через стену имеют тщательную заделку для исключения возможности проникания в помещения влаги и газа. 

Вывод:

Для объектов, неохваченных телефонизацией, необходимо получить  технические условия ОАО междугородной и международной электрической связи «Ростелеком». 

Проектируемая телефонизация:
Согласно техническим условиям №14/47 от 28.01.2014 г. выданным Пензенским филиалом ОАО междугородной и международной электрической связи «Ростелеком»,  для телефонизации проектируемых  жилых  домов (№1п, 2п по генплану), встроенных нежилых помещений в эти дома, а также отдельно стоящих общественных зданий,  предусмотрено строительство одного канала телефонной канализации до существующей по ул. Бородина. 

По построенной и существующей телефонной канализации проложить ВОК до АТС пр-т Строителей 25а.
Вывод:

Телефонную канализацию выполнить из круглых асбестоцементных труб с внутренним диаметром 100мм, прокладываемых на глубине не менее 1м и не более 2м от планировочной отметки земли. На трассе канализации разместить смотровые колодцы, на стенах которых смонтировать консоли для укладки кабеля. 
Прокладку труб на вводах в здания выполнить с уклоном в сторону улицы. Концы труб, а также сами трубы при прокладке через стену тщательно заделать для исключения возможности проникания в помещения влаги и газа. 

Радиофикация

  Радиофикация проектируемых жилых домов  (№1п, 2п  по генплану), встроенных нежилых помещений в эти дома, а также отдельно стоящих общественных зданий предусмотрена от проектируемой телефонной сети с установкой конвекторов IP-СПВ марки SKS-GW-IP-RPE.
РАЗДЕЛ 7. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

Организация рельефа

Проектное решение организации рельефа разработано на листе «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» ( ТОМ 2. Материалы по обоснованию. Графические материалы) на топографической съемке М 1:500 с сечением горизонталей через 0,5 м. 

Организация рельефа или вертикальная планировка территории обеспечивает: отвод дождевых, талых и прочих поверхностных вод; благоприятные и безопасные условия движения транспорта и пешеходов на улицах и перекрестках; организацию рельефа  при наличии неблагоприятных физико-геологических процессов на местности (затопление территории, подтопление ее грунтовыми водами, оврагообразование).

При разработке проектной документации учтены вертикальные отметки существующих и ранее запроектированных зданий, покрытий, подземных и наземных коммуникаций, а также гидрогеологические условия данной территории. 

В сложившейся застройке высотные отметки сохраняются существующими, за исключением участков, где требуется изменение по условиям проекта. На вновь проектируемых улицах вертикальная планировка выполнена из условий максимального приближения к естественному рельефу, а также исходя из условий выполнения нормативных уклонов по улицам.

Планом организации рельефа предусмотрена сплошная вертикальная планировка участка из-за большой насыщенности территории дорогами и инженерными сетями, что позволит при минимальном объеме земляных работ обеспечить водоотвод с территории участка и максимально сохранить существующий рельеф. Проектное решение вертикальной планировки выполнено методом проектных (красных) горизонталей с нанесением горизонталей через 0,1 м.

До начала строительных работ проектом предусмотрено снятие плодородного слоя почвы. Плодородный грунт слоем 0,25м снимаем со всей территории участка. Часть плодородного грунта оставить на участке в валках. По окончании строительства данный грунт использовать на участках озеленения слоем 0,20м с добавлением минеральных удобрений и семян трав. Лишний растительный грунт вывозим для озеленения на другие объекты.

Проезды запроектированы с продольным уклоном от 3‰ до 35‰. Поперечный уклон дорог принят 20‰, тротуаров – 10‰. Понижение рельефа показано на чертеже стрелками по осям дорог.
Отвод дождевых и талых вод осуществляется по дорожной сети вдоль бордюрного камня в проектируемую ливневую канализацию и по спланированной территории на существующий рельеф. При этом проектом организации рельефа предусмотрено максимальное сохранение существующих отметок рельефа, не нарушающий общий режим водосброса с учетом соседних территорий.
Организация поверхностного стока

Генеральным планом предусмотрена организация поверхностных вод с существующих и проектируемых территорий с целью полного и быстрого отвода за ее пределы дождевых и талых вод. Применяется раздельная система водоотвода, которая состоит из элементов открытой и закрытой сети дождевой канализации. 

Организующей системой водоотвода является сеть улиц, дорог в сочетании с вертикальной планировкой территории. Водостоками являются уличные бордюрные лотки, кюветы и канавы.

Согласно требованиям, предъявляемым в настоящее время к использованию и охране поверхностных вод, стоки перед выпуском в водоем необходимо подвергать очистке на очистных сооружениях дождевой канализации.
РАЗДЕЛ 8. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне

Согласно раздела «Перечень мероприятий по решению пожарной безопасности». Разработчик ООО «ОБЛКОММУНЖИЛПРОЕКТ». ШИФР: 06-03-14-МПБ.

Ближайшее пожарное депо (пожарная часть УГПС МЧС) расположено по адресу: пр-т Строителей , в пределах 600 м от территории проектируемого   участка.

Принятые проектные решения направлены на:

– обеспечение условий для успешной работы пожарных подразделений при тушении пожара,

– предотвращение условий распространения пожара за счет соблюдения безопасных расстояний между зданиями и сооружениями.

При планировке территории квартала подъезд пожарных машин к проектируемым и существующим зданиям обеспечен с двух продольных сторон. Сеть внутриквартальных  проездов и полос для проезда пожарной техники запроектирована без тупиков, с возможностью  беспрепятственного проезда к зданиям. Ширина этих проездов принята не менее 6,0м.

Расстояния от края проездов (подъездов к зданиям) для пожарной техники принято:

– не более 8,0 м для зданий высотой не более 28 м (9 эт.);

– не более 16,0м для зданий высотой более 28 м.

Конструкция дорожных одежд рассчитана на восприятия нагрузок от пожарной техники. Конструкции покрытия подземного паркинга должны быть рассчитаны на нагрузку от  пожарных автомобилей не менее 16 т на ось.

На водопроводной сети предусматривается установка основных и дублирующих пожарных гидрантов в соответствии с Ст. 68, п. 17 «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ».

Проектом принята степень огнестойкости сохраняемых и вновь возводимых на участке  зданий и сооружений- II, класс пожарной опасности- С0. Принятые расстояния между  проектируемыми жилыми и общественными зданиями и сооружениями составляют не менее 6,0м.

РАЗДЕЛ 9. Мероприятия по обеспечению потребностей инвалидов и маломобильных групп населения
Одним из факторов, определяющих уровень цивилизованности общества, является его отношение к людям, обделенным здоровьем и имеющим физические проблемы. Известно, что значительная часть людей, с ограниченными физическими возможностями, страдает не только от своих болезненных ощущений, но и от невозможности приспособиться к нормальному образу жизни.

Инвалид – человек, имеющий нарушения здоровья со стойким расстройством функций организма, в т.ч. с поражением опорно-двигательного аппарата, недостатком зрения и дефектами слуха, приводящими к ограничению жизнедеятельности и вызывающими необходимость его социальной защиты.

Маломобильные группы населения (далее МГН) – люди, испытывающие затруднения при самостоятельном передвижении, получении услуги, получении информации или при ориентировании в пространстве. К маломобильным группам населения здесь отнесены: инвалиды, люди с временным нарушением здоровья, беременные женщины, люди старших возрастов, люди с детскими колясками.

    При проектировании новой застройки или реконструкции существующей, в соответствии с нормативной документацией, следует предусматривать следующие мероприятия:

- создание условий для беспрепятственного и удобного передвижения МГН по участку к жилым и общественным зданиям; 

- предоставление информационной поддержки на всех путях движения;

- проектирование входных групп приспособленных для МГН;

- обеспечение нормируемых параметров, касающихся  путей движения, маневрирования МГН, габаритных размеров лестничных маршей, лифтов и подъемников, доступа к оборудованию, мебели и прилавкам;

- выполнение мероприятий для беспрепятственной эвакуации;

- создание комплексных систем средств информации и сигнализации;

- обеспечение санитарно-гигиенических помещений необходимым оборудованием

Для облегчения переходов через проезжую часть улицы предусмотрен пандус с уровня полосы дороги до пешеходных дорожек. 

 В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и проездов высота бортовых камней тротуара должна быть не более 0,04 м. 
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 Пешеходные дорожки и тротуары должны иметь ширину не менее 1,5м, обеспечивающую безопасное одностороннее движение инвалидов на креслах-колясках.
Продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках, не должен превышать 5%. При устройстве съездов с тротуара продольный уклон не более 10% на протяжении не более 10метров. Поперечный уклон принят в пределах 1-2%.

Высота бордюра по краям пешеходных путей и пандусов принять не менее 0,05м.

Для покрытий пешеходных дорожек, пандусов предусмотреть материалы с толщиной швов не более 0,015 м.

Все входные группы в жилое здание, а так же во встроенные помещения общественного назначения оборудовать пандусом.

РАЗДЕЛ 10. Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Согласно раздела «Перечень мероприятий по охране окружающей среды». Разработчик ООО ППП «ЭСН».

При разработке планировки территории учитывались санитарно-экологические требования в целях охраны окружающей среды, рационального природопользования, защиты здоровья населения и формирования экологически безопасной среды жизнедеятельности.

Все объекты, располагаемые на территории проектирования, размещены с учетом требований Санитарно-защитных зон (СЗЗ) по СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Отвод дождевых вод  с проектируемой территории выполнен методом вертикальной планировки. С целью уменьшения выноса загрязняющих веществ с поверхностным стоком необходимо осуществлять следующие мероприятия:

      -  организация регулярной уборки территории (вывоз снега, уборка мусора);

     -  проведение своевременного ремонта дорожных покрытий;

     - ограждение зон озеленения бордюрами, исключающими, во время ливневых дождей, смыв поверхностного почвенного слоя на дорожные и тротуарные покрытия.

       Принятые в проекте решения по водопотреблению и водоотведению соответствуют требованиям нормативно-технических документов по охране и рациональному использованию вод.

       На территории квартала будет действовать централизованная система сбора и удаления мусора. Образующиеся отходы не создадут экологически опасную ситуацию на территории жилой застройки в специально отведенных местах временного хранения отходов. Для предотвращения образования излишков отходов вблизи контейнеров требуется организация регулярной и своевременной системы вывоза мусора.

              Анализ существующих экологических условий, который включает оценку природных условий и современное состояние окружающей среды, показывает, что размещение проектируемой застройки не лимитируется экологическими ограничениями использования данной территории. 

Мероприятия по охране окружающей среды:

- шумозащитные мероприятия в период строительства;

- мероприятия по предотвращению загрязнения поверхностных вод и водных объектов;

- охрана земель от воздействия объекта;

- охрана и рациональное использование почвенного слоя;

- мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке и размещению опасных отходов;

- мероприятия по утилизации отходов;

- мероприятия по охране объектов растительного и животного мира и среды их обитания.

РАЗДЕЛ 11. Основные технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица №12.Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

	№ п.п.
	Показатели


	Ед.

изм.
	Современное состояние
	На расчетный год

	1.
	Территория

	1.1
	Площадь  проектируемой территории, всего
	га
	29,42
	29,42

	
	в том числе территории в границах крансых линий:      

	1.1.1
	Жилой застройки
	га
	12,17
	17,91

	
	Из них:

	1.1.1.1
	Многоэтажная застройка (многоквартирные жилые дома выше 5 этажей)
	га
	9,85
	17,91

	1.1.1.2
	Малоэтажная застройка
	га
	2,32
	-

	
	В том числе:

	
	Индивидуальные жилые дома
	га
	-
	-

	
	Многоквартирные жилые дома 2-5 этажей
	га
	2,32
	-

	1.1.2
	Общественно-деловых зон
	га
	4,12
	6,29

	1.1.3
	Рекреационных зон
	га
	-
	1,08

	1.1.4
	Зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,44
	0,48

	1.1.5
	Производственных и коммунально-складских зон
	га
	-
	-

	1.1.6
	Иных зон
	га
	12,69
	3,66

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	
	

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	
	

	1.6
	Из общей территории:

	1.6.1
	Земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	1.6.2
	Земли собственности субъектов РФ
	га
	-
	-

	1.6.3
	Земли муниципального образования
	га
	3,24
	5,02

	2. 
	Население 

	2.1
	Численность населения
	чел.
	7249


	7617

	
	Из них:

	2.1.1
	Дошкольного возраста (от 0 до 6 лет)
	чел.
	580
	610

	2.1.2
	Школьного возраста (от 7 до 17 лет)
	чел.
	631
	663

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	
	

	3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Средняя этажность застройки
	этаж
	7
	11

	3.2
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м./чел.
	28,88
	29,94

	3.3
	Общий объем жилищного фонда
	кв.м
	216617,11
	227909,67

	3.3.1
	 Многоэтажная застройка
	кв.м
	212017,11
	227909,67

	
	
	%
	97,8
	100

	
	
	кол-во домов
	20
	22

	
	
	чел.
	7081
	7617

	3.3.3
	Среднеэтажная застройка
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	
	

	
	
	кол-во домов
	
	

	
	Малоэтажная застройка
	кв.м
	4600
	-

	
	
	%
	2,2
	

	
	
	кол-во домов
	18
	

	3.4
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв.м
	-
	212017,11

	
	
	% от общего объема жилого фонда
	
	93

	
	
	кол-во домов
	
	20

	3.5
	Убыль жилищного фонда
	кв.м
	-
	4600

	
	
	% от общего объема жилого фонда
	
	2

	
	
	кол-во домов
	
	18

	
	В том числе

	3.5.2
	Государственной и муниципальной собственности
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	
	

	
	
	кол-во домов
	
	

	
	Частной собственности
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	
	

	
	
	кол-во домов
	
	

	3.5.3
	По техническому состоянию
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	
	

	
	
	кол-во домов
	
	

	3.5.4
	По реконструкции
	кв.м
	-
	4600

	
	
	%
	
	2,2

	
	
	кол-во домов
	
	18

	3.5.5
	По другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	кв.м
	-
	-

	
	
	%
	
	

	
	
	кол-во домов
	
	

	3.6
	Новое жилищное строительство (многоэтажная застройка)
	кв.м
	-
	15892,56

	
	
	%
	
	7

	
	
	кол-во домов
	
	2

	4.
	Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения:

	4.1.1
	Детские дошкольные учреждения 
	мест
	297
	297

	4.1.2
	Общеобразовательные школы 
	учащихся
	-
	2000

	4.1.3
	Учреждения дополнительного образования
	мест
	
	

	
	Учреждения начального и среднего профессионального образования 
	мест
	-
	-

	4.2
	Объекты здравоохранения и социального обеспечения

	
	Стационары всех типов – всего/1000 чел.
	коек
	-
	-

	
	Амбулаторно-поликлинические учреждения – всего/1000 чел.
	посещений в смену
	-
	-

	
	Станции скорой помощи – всего/1000 чел.
	автомобиль
	-
	-

	4.2.1
	Аптеки 
	ед.
	4
	4

	4.2.2
	Школы - интернаты
	мест
	156
	156

	
	Специальные жилые дома
	мест
	-
	-

	4.4
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты

	4.4.1
	Спортивные залы – всего/1000 чел.
	кв.м площади пола
	-
	-

	
	Бассейны
	кв.м зеркала воды
	-
	-

	4.5
	Объекты культурно-досугового назначения:

	4.5.1
	Учреждения культуры и искусства
	посещений (мест)
	
	

	4.5.2
	Библиотеки – всего/1000 чел.
	тыс.экз.
	-
	-

	4.6
	Объекты торгового назначения:

	4.6.1
	Магазины – всего/1000 чел.
	кв.м. торг.пл.
	4786,55
	4786,55

	
	Рынки
	кв.м. торг.пл.
	-
	-

	4.6.3
	Объекты общественного питания – всего/1000 чел.
	мест
	395
	395

	4.7
	Объекты бытового обслуживания:

	4.7.2
	Прачечные, химчистки – всего/1000 чел.
	ед.
	2
	2

	
	
	кг/в смену
	
	

	4.8
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства:

	4.8.1
	Гостиницы 
	ед.
	1
	1

	
	
	мест
	
	

	4.8.2
	Организации, предоставляющие услуги в сфере жилищно-коммунального хозяйства
	ед.
	1
	1

	
	Организации, оказывающие ритуальные услуги
	ед.
	-
	-

	4.9
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	4.9.1
	Отделения связи (почта, телефон, телеграф)
	ед.
	-
	-

	4.9.2
	Отделения и филиалы сберегательного банка
	ед.
	-
	-

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	2,33
	2,33

	
	В том числе:

	5.1.1
	Магистральные дороги
	км
	-
	-

	5.1.2
	Магистральные улицы
	км
	1,17
	1,17

	
	Из них:

	5.1.2.1
	Общегородского значения непрерывного движения
	км
	-
	-

	5.1.2.2
	Общегородского значения регулируемого движения
	км
	-
	-

	5.1.2.3
	Районного значения транспортно-пешеходные
	км
	1,17
	1,17

	5.1.2.4
	Районного значения пешеходно-транспортные
	км
	-
	-

	5.1.2.5
	Улицы и дороги местного значения
	км
	1,16
	1,16

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	1,17
	1,17

	
	В том числе:

	5.2.1
	Троллейбус 
	км
	1,17
	1,17

	5.2.2
	Автобус 
	км
	1,17
	1,17

	5.3
	Из общей протяженности улиц и дорог, не удовлетворяющие пропускной способности
	%
	-
	-

	5.4
	Обеспеченность населения индивидуальным легковым транспортом
	автомобилей/тыс.жит.
	224
	224

	5.5
	Обеспеченность населения парковками
	машино-мест/тыс.жит
	15,45
	135,22

	5.6
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	машино-мест
	112
	1030

	
	В том числе:

	5.6.1
	Постоянного хранения
	машино-мест
	76
	798

	5.6.2
	Временного хранения
	машино-мест
	36
	232

	5.6.3
	Количество мест в индивидуальных гаражах
	машино-мест
	76
	10

	5.6.4
	Количество мест в многоуровневых паркингах
	машино-мест
	-
	-

	5.6.5
	Количество мест на открытых стоянках
	машино-мест
	36
	970

	5.6.6
	Количество мест в подземных, полуподземных стоянках
	машино-мест
	-
	50

	5.6.7
	Количество мест на территориях общего пользования (вдоль проездов и дорог)
	машино-мест
	-
	-

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водопотребление 
	куб. м/сут.
	17250,03
	18120,60

	
	В том числе:

	6.1.1
	На хозяйственно-питьевые нужды
	куб. м/сут.
	17250,03
	18120,60

	6.1.3
	Протяженность сетей
	км
	5,1
	5,85

	6.2
	Водоотведение 
	куб. м/сут.
	17250,03
	18120,60

	
	В том числе

	6.2.1
	Хозяйственно-бытовые сточные воды
	куб. м/сут.
	17250,03
	18120,60

	6.2.3
	Протяженность сетей 
	км
	4,5
	4,85

	6.3
	Электропотребление
	кВт.ч
	
	

	
	В том числе:

	6.3.1
	На хозяйственно-бытовые нужды
	кВт.ч
	3057,3
	4107,5

	6.3.2
	На производственные нужды
	кВт.ч
	862,35
	862,35

	6.5
	Теплоснабжение 
	Гкал/час
	23,3
	25,28

	6.5.1
	На отопление, вентиляцию
	Гкал/час
	9,32
	10,52

	6.5.3
	На ГВС
	Гкал/час
	13,98
	14,76

	6.7
	Ливневая канализация
	л/сек
	1260,7
	1260,7

	6.8
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. куб. м/сут.
	3775,95
	3964,75


РАЗДЕЛ 12. Обоснование очередности планируемого развития территории;

1. Данным проектом предлагается размещение магазина непродовольственной группы товаров 3 этажного с размещением паркинга на 1 этаже. 

Проектируемый объект располагается  на земельном участке с кадастровым номером 58:29:1007012:6728 по адресу: Пензенская область, г. Пенза, ул. Тернопольская, д. 11.

Введение в эксплуатацию данного объекта планируется не позднее 2021 года.

2. Настоящим проектом предлагается сохранение проектных решений по жилой застройке существующего микрорайона утвержденных проектом планировки и проектом межевания территории, ограниченной улицами Бородина, Тернопольская, Рахманинова, 6-й проезд Пестеля  в г. Пензе, разработанным ООО «Облкоммунжилпроект» и утвержденным постановлением администрации города Пензы № 640/1 от 03.06.2014 года и постановлением № 2106 от 10.12.2015 года.

При этом один из домов - ЖК «Гулливер», расположенный по адресу: г. Пенза, Октябрьский район, микрорайон Арбеково, улица Бородина, 1Б, уже строится и планируется к сдаче в 3 кв. 2019 года. Застройщик ООО «Бородинский квартал». Второй дом планируется к вводу в эксплуатацию до 2026 года.

3. Проектное решение по реконструкции МБОУ СОШ № 56 г.(увеличение проектной мощности школы за счет введения дополнительного корпуса располагаемого на проектируемом земельном участке на месте существующей 2 этажной застройки расположенной по 4 и 5 проезду Аренского) планируется к вводу в эксплуатацию до 2026 года при условии включения данного проектного решения в список муниципальных программ г. Пензы.


ООО «ОБЛКОММУНЖИЛПРОЕКТ»                                                             

