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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.
Проектируемый жилой дом располагается на земельном участке   кадастровый № 58:29:3018001:327 площадью 615+/-9 кв.м. 
Данный участок принадлежит Заказчику на основании договора купли продажи.
Согласно «Правилам землепользования и застройки города Пензы», данный участок расположен в зоне малоэтажной застройки 1-3 этажа (Ж-1), по адресу:  Пензенская область, г. Пенза, улица Родниковая/Заозёрная 2-я.
Севернее рассматриваемого земельного участка расположен земельный участок с кадастровым номером № 58:29:3018001:326, западнее рассматриваемого земельного участка расположены земельные участки с кадастровыми номерами № 58:29:3018001:113 и № 58:29:3018001:2, южнее и восточнее рассматриваемого земельного участка расположены земли общего пользования, на которых расположены внутриквартальные проезды.
В настоящее время на территории участка расположено недостроенное одноэтажное здание (фундамент) индивидуального жилого дома.
Рельеф участка спокойный.
Категория земель – земли населённых пунктов.
Согласно архитектурно – строительным решениям жилой дом имеет прямоугольную форму в плане с габаритными размерами по осям 10х9м.
Проект благоустройства территории дома разработан в пределах границах земельного участка.

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов в пределах границ земельного участка.
СанПиН 2.1.2.2645-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях" (с изменениями на 27 декабря 2010 года).




3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительными и техническими регламентами.
Планировочная организация земельного участка сложившаяся. Проектом предусматриваются благоустройство территории в условных границах земельного участка площадью 521,2 кв.м. (за вычетом площади застройки здания).
Жилой дом имеет прямоугольную форму в плане с габаритными размерами по осям 10х9м.
 По трём сторонам участка имеется проезд.
С северо-восточной стороны расстояние от дома (точка 8) до границы участка (точка 7) – 4,8м.п., что меньше нормативного (5,0м.) на 0,2м.
С юго-восточной стороны расстояние от дома (точка 6) до границы участка (точка 5) – 3,2м.п., что меньше нормативного (5,0м.) на 1,8м.
Отступление от нормативного расстояния  от дома до границы участка обусловлено сложностью инженерно-геологических условий площадки строительства дома. 
В границах условного разрешённого строительства объекта капитально строительства согласно инженерно-геологическим изысканиям наблюдается высокий уровень грунтовых вод, а так же сильно пучинистый, просадочный грунт – суглинок. Фундамент здания должен был бы быть – свайным (на забивных ж/б сваях), что в условиях тесной жилой застройки не допустимо.
Не значительное смещение здания относительно границ разрешённого строительства позволило разместить его на более прочном грунте – глина тугопластичная и с более низким уровнем грунтовых вод. 
Фундамент здания выполнен стандартным для объектов ИЖС ленточным ж/б.
В зоне выхода здания за границы разрешённого строительства инженерные коммуникации не проходят, собственность земли – частная. 
Уменьшение минимальных отступов (с восточной и южной стороны) не влияет на безопасность эксплуатации зданий и сооружений, расположенных на рассматриваемом и смежных земельных участках.

Противопожарные разрывы между существующими зданиями и проектируемым (недостроенным), согласно исполнительной съёмки и схеме планировочной организации земельного участка составляют более 6м.(с северной стороны 10,88м.с западной 22,8м.), что соответствует нормам п.4.3 «Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями» таблицы 1 СП 4.13130.2013. 
Следовательно, в данном случае противопожарные разрывы между зданиями не нарушают требований технических регламентов и нормативных документов в области пожарной безопасности.


4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства и объекта капитальногостроительства.
	
№п/п
	
Наименование

	
Ед.
Изм.
	Количество

	Примечание


	1.
	Площадь земельного участка по выписке из ЕГР недвижимости
	м2
	615
	

	2.
	Площадь земельного участка в условных границах благоустройства
	м2
	521,2
	

	3.
	Площадь застройки здания (дом жилой)
	м2
	93,8
	

	4.
	Площадь покрытия всего, в том числе:
	м2
	84,28
	

	
	отмостка бетонная
	м2
	35,92
	

	
	Покрытие дорожек и площадок тротуарной плиткой
	
	48,36
	

	5.
	Площадь озеленения всего, в т.ч.:
	м2
	
	

	
	газон посевной
	м2
	436,92
	

	6. 
	Класс функциональной пожарной опасности здания
	
	Ф 1.4
	

	7.
	Степень огнестойкости здания
	
	II
	

	8.
	Класс конструктивной пожарной опасности здания
	
	СО
	



5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории.
Инженерная подготовка территории сложившаяся. По территории проектируемого участка проходит воздушная линия газопровода. 
Проектом предусматриваются работы по подключению здания от существующих инженерных сетей.




6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.
Проектируемый земельный участок имеет сложившуюся систему организации рельефа. Рельеф участка спокойный, имеет незначительный уклон с понижением в северо-восточном направлении. 
Проектом не предусматривается работ по планировке территории. 
Предоставленный земельный участок характеризуется следующими высотными отметками рельефа: от 150,80 м  до 150,85 м (Система высот Балтийская), проектируемая часть участка характеризуется отметками от 150,80 м  до 150,85 м.
Водоотведение поверхностных вод предусмотрено открытым способом по рельефу.

7. Описание решений по благоустройству территории. 
Проект благоустройства территории жилого дома выполняется в условных границах площадью 521,2 кв.м и предусматривает следующие виды работ:
- устройство бетонной отмостки шириной 900мм по периметру здания;
- мощение дорожек и площадок тротуарной бетонной плиткой; 
- работы по озеленению за счет устройства газонов посевных;
- монтаж металлического ограждения (забора) по границе с участком кадастровый № 58:29:3018001:326 
8. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 
Зонирование территории предоставленного земельного участка сложившееся.
Изменений по зонированию территории проектом не предусматривается. 
Проектируемое здание располагается в зоне малоэтажной застройки (Ж-1).
9. Транспортные коммуникации, обеспечивающие подъезд к объекту.
Подъезд к проектируемому зданию (дом жилой) существующий по ул. Родниковая и ул. Дальнереченская. Ширина подъездных путей – 4,5м. 
Ремонт или замена подъездных путей проектом не предусматривается.
Существующая система проездов проектом не изменяется. 



По адресу г. Пенза, ул. Родниковая/ Заозёрная 2-я.
В части уменьшения минимальных отступов от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения здания от т.3 до т.4 – 4,8м; от т.4 до т.5 – 3,2м. 
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