Пояснительная записка
Земельный участок c кадастровым номером 58:29:4001003:111, принадлежащий Ельшину Сергею Сергеевичу, на правах собственности, согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости №58:29:4001003:111-58/059/2018-2 от 6.10.2018, расположенный по адресу Пензенская область, г.Пенза, в районе «Вираж», стр.51.
На основании заявления №4997 от 22.06.2018 Администрацией города был разработан градостроительный план земельного участка RU58304000 - 6273.
Участок относится к землям населенных пунктов с разрешенным использованием согласно информации о градостроительном регламенте в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Пензы Ж-1 Зона малоэтажной жилой застройки 1 - 3 этажа — одним из видов основного  разрешенного использования — отдельно стоящие индивидуальные жилые дома.
Согласно схеме административного деления г. Пензы, земельный участок относится к Октябрьскому административному району. Согласно материалам генерального плана города, участок расположен в границах планировочного района индивидуальной жилой застройки «Бугровка».
Земельный участок имеет правильную прямоугольную форму. Границами участка является с юго-западной стороны проезжая часть улицы Сиреневая, с юго-восточной стороны – смежный земельный участок с индивидуальным жилым домом. Северо-западная граница участка выходит на проезжую часть проезда в жилой застройке. Северо-восточная граница – смежный земельный участок в настоящий момент свободный от застройки. Вдоль северо-восточной и юго-восточной и юго-западной границ участка проходят инженерные сети: сети водоснабжения, сети газоснабжения. В связи с этим на часть участка вдоль северо-восточной, юго-восточной и юго-западной границ наложена зона действия публичного сервитута — охранная зона сетей водопровода и газопровода. Также по участку вдоль юго-западной границы проходит «красная линия» отделяющая зона сервитута, охранная зона сетей газопровода, проходит по участку в поперечном направлении, разделяя зону допустимого размещения жилых зданий на две части. (см. Приложение. Схему генерального плана земельного участка, существующее положение).
Данный участок был приобретен собственником в 20.09.2018 году (копия договора купли продажи прилагается) вместе с незавершенным строительством – индивидуальным жилым домом, расположенным на участке. Индивидуальный жилой дом 2002 года постройки согласно Техническому паспорту на объект незавершенного строительства предоставленного заказчиком располагался в тех же границах, что и в настоящее время.
Площадь земельного участка - 900 м2 (100%), 
из них:
- площадь застройки 109,0 м2 (12.1 %), 
				в том числе жилого здания 91,0 м2 (10.1 %)
				вспомогательных построек 18,0 м2 (2.0 %)
- площадь зоны действия публичных сервитутов – 195,5 м2 (21.7%);
- площадь озеленения и благоустройства – 791,0 м2 (87.9%).
Согласно «Правилам землепользования и застройки г. Пензы» земельный участок относится к территориальной зоне Ж – 1 Зона малоэтажной жилой застройки 1 - 3 этажа.
Согласно п. 1. 1 к основным видам разрешенного использования относятся, в том числе:
· отдельно стоящие индивидуальные жилые дома.
Параметры застройки для индивидуальных жилых домов согласно п.1.4:
- площадь участка:
а) минимальная - 460 кв. м; для вновь предоставляемых земельных участков - 600 кв. м;
б) максимальная - 1500 кв. м; для земельных участков, предоставляемых гражданам, имеющим трех и более детей, максимальная площадь определяется законом Пензенской области от 04.03.2015 N 2693-ЗПО "О регулировании земельных отношений на территории Пензенской области";
- максимальный процент застройки территории — 60% от площади земельного участка;
- минимальный процент благоустройства территории — 40% от площади земельного участка;
- минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта:
 		а. со стороны улицы — 5 м;
 		б. со стороны смежных земельных участков — 3 м;
- предельная высота зданий, строений, сооружений — 16 м;
- предельное количество наземных этажей — не более 3 этажей;
- предельное количество наземных этажей для вспомогательных строений не более 2 этажей;
- предельная высота для вспомогательных строений — 12 м;

Действующие регламенты застройки нарушены в части минимальных отступов от границ земельного участка, нарушена граница допустимого размещения объекта.
Расстояние от застройки до границы земельного участка составляет:
·  от точки 1 до точки  2 — 13,2 м;
·  от точки 2 до точки  3 — 2,2 м, вместо 5 м по ПЗЗ;
·  от точки 3 до точки 4 – 2,1м, вместо 3 м по ПЗЗ;
·  от точки 4 до точки  1 — 21,3.
Данное нарушение случилось в виду того, что освоение и застройка данной территории была начато в 2002 году о чем свидетельствует Технический паспорт на объект незавершенного строительства, предоставленного заказчиком (см. приложения). Застройка произведена без учета ном правил землепользования и застройки появившихся позднее.
Поскольку уменьшение минимальных отступов не влияет на безопасность эксплуатации зданий и сооружений, расположенных на рассматриваемом и смежных земельных участках, не нарушает противопожарных ном, не препятствует освоению смежных участков и не затрагивает интересы третьих лиц просим Вас предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, расположенного в части минимальных отступов от границы земельного участка. 
На основании вышеизложенного просим предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, предусмотренных градостроительным регламентом для зоны Ж-1 ПЗЗ Пензы, для земельного участка c кадастровым номером 58:29:4001003:111, расположенный по адресу г.Пенза, в районе «Вираж», стр.51 в части:
а. уменьшения минимального отступа от границ земельного участка в целях определения допустимого размещения зданий, строений и сооружений:
· от точки 2 до точки  3 — с 5,0 м до 2,2 м;
·  от точки 3 до точки  4 — с 3,0 м до 2,1 м.
 (см. Приложение. Схему генерального плана земельного участка, проектное предложение).




Составил                                                                                         А.С. Денисова
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