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[bookmark: _Toc55054767][bookmark: _Toc70688460]Введение

Выполнение работ по подготовке документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) выполняется на территории, ограниченной ул. Саранская, северной границей земельного участка с кадастровым номером58:29:2013003:145, ул. Рылеева, ул. Насосная. 

Основание для разработки документации:
Постановление администрации города Пензы «О подготовке   проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной ул. Саранская, северной границей земельного участка с кадастровым номером 58:29:2013003:145, ул. Рылеева, ул. Насосная» от 24.09.2020 № 1343

В соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ территорий общего пользования, установления границ земельных участков под существующие объекты капитального строительства, расположенные в границах проектирования, в том числе с учетом возможной реконструкции многоквартирных жилых домов (надстройка 1 этажа), социально-культурного, коммунально-бытового назначения в соответствии с градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки города Пензы. 

[bookmark: _Toc21367788][bookmark: _Toc30490398]Цель работы:
· Обеспечение устойчивого развития застроенной территории. 
· Выделение элементов планировочной структуры, территорий общего пользования.
· Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.
· Установление границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства. 
· Обеспечение территории современной инженерной инфраструктурой, в том числе решение вопросов водопонижения и инженерной подготовке территории.
· Обеспечение транспортного обслуживания территории, в соответствии с действующими нормативами.
· Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
· Определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
При разработке проекта использовалась правовая, нормативная и методическая база для проведения работ:

- Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
- Федерального закона от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;
- Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98) (утв. постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30);
- СНиП 21-01-97* Пожарная безопасность зданий и сооружений (зарегистрирован Росстандартом в качестве СП 112.13330.2011);
- Свода правил СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85*. Автомобильные дороги". Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85* (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 30.06.2012 № 266);
- Свод правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
- Постановление Правительства РФ от 05.05.2014 № 405 «Об установлении запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны»;
- Правила охраны линий и сооружений связи РФ, утв. постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 № 578; 
- Приказ Минэкономразвития России от 9 января 2018 г. № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. № 793»;
- Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 
№ 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

Своды правил:
- Приказ Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр «Об утверждении СП 42.13330 «СНИП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
-СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги» (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 30.06.2012 № 266);
-СП 112.13330.2011 «СНиП 21-01-97* Пожарная безопасность зданий и сооружений»;
- Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98) (утв. постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30);
- Генеральный план города Пензы;
- Правила землепользования и застройки г. Пензы;
- Местные нормативы градостроительного проектирования города Пенза (далее МНГП).
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[bookmark: _Toc70688461]Параметры планируемого строительства
Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
[bookmark: _Toc483324488]
[bookmark: _Toc70688462]1. Характеристика современного использования территории

Территория проекта планировки ограничена ул. Саранская, северной границей земельного участка с кадастровым номером 58:29:2013003:145, ул. Рылеева, ул. Насосная в г. Пенза.
Площадь территории в границах проекта планировки составляет 2,18 га. Характеристика современного использования территории - зона естественного ландшафта, на территории проходят сети электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, сети связи, грунтовые дороги. 
Существующее использование территории сформировано на основании сведений о предоставленных земельных участках, с учетом их использования, границ и сведений документов территориального планирования.
В соответствии с ПЗЗ, на участке проектирования расположены следующие территориальные зоны:
- СОД-4 - зона смешанной и общественно-деловой застройки. Разнотиповая разноэтажная жилая застройка.
[bookmark: Par30]На территории проектирования расположен многоквартирный жилой дом жилой площадью 1945 м2.


[bookmark: _Toc483211517][bookmark: _Toc70688463]2. Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения

Данным проектом предложено разместить многоквартирные 8-ми этажные дома. Застройка предполагается в капитальном исполнении. Минимальные расстояния между жилыми домами принимаются в соответствии с противопожарными нормами в зависимости от степени огнестойкости жилых домов. 
Таблица №1
Характеристика проектируемых объектов капитального строительства жилого назначения
	№ объекта по ППТ
	Наименование объекта капитального строительства
	Этаж-ность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь квартир, м2
	Кол-во жителей*

	1
	Многоквартирный дом
	8
	574,4
	2573,31
	86

	2
	Многоквартирный дом
	8
	574,4
	2573,31
	86

	ИТОГО:
	1148,8
	5146,62
	172


*Согласно СП42.13330.2016, уровень жилищной обеспеченности принимается равным 30 м2/чел.

Также с западной стороны территории проектирования Проектом предложено благоустройство данной территории с созданием тропиночной сети для прогулок и тихого отдыха населения.

[bookmark: _Toc477948543][bookmark: _Toc483211518]
[bookmark: _Toc70688464]3. Характеристика объектов капитального строительства производственного назначения

В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов производственного назначения.

[bookmark: _Toc477948544][bookmark: _Toc483211519][bookmark: _Toc70688465]4. Характеристика объектов капитального строительства общественно-делового назначения
	
[bookmark: _Toc70688466]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов общественно-делового назначения


[bookmark: _Toc477948545][bookmark: _Toc483211520][bookmark: _Toc70688467]5.  Характеристика объектов капитального строительства иного назначения
[bookmark: _Toc477948546][bookmark: _Toc483211521]
В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов иного назначения.


[bookmark: _Toc70688468]6. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

В границах проекта планировки территории расположены действующие объекты коммунальной инфраструктуры, а именно:
· сети электроснабжения;
· сети водоснабжения;
· сети  водоотведения; 
· сети теплоснабжения; 
· сети газоснабжения;
· сети связи.
Проектом планировки территории предусматривается частичный демонтаж инженерных сетей (сети водоснабжения, хозяйственно-бытовая канализация, сети тепловодоснабжения), ранее обслуживающих снесенные объекты жилого назначения.
Проектом предложено размещения многоуровневого паркинга на месте существующих сетей водо-, газо- и электроснабжения. В связи с чем Проектом предложен перенос данных инженерных сетей.
Для обеспечения устойчивого развития территории проектирования и создания условий для комфортного проживания населения предусматривается размещение сетей газоснабжения, теплоснабжение, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения.
Точка присоединения к водопроводной сети, принадлежащей на праве аренды ООО «Горводоканал», располагается на тупиковом трубопроводе диаметром 200 мм, идущем по ул. Саранская.
Точка присоединения к канализационной сети, принадлежащей на праве аренды ООО «Горводоканал», располагается на трубопроводе диаметром 1500 мм, идущем по ул. Саранская.
Присоединение проектируемого газоснабжения осуществляется к существующим сетям газоснабжения АО «Газпром газораспределение Пенза».
Согласно данным ПАО «Т Плюс» присоединение проектируемых объектов капитального строительства к системе центрального теплоснабжения возможно выполнить от квартальных четырехтрубных тепловых сетей после ЦТП 160.
Электроснабжение проектируемых объектов капитального строительства планируется путем прокладки кабельных линий от проектируемой трансформаторной подстанции. Согласно данным филиала ПАО «Россети Волга» - «Пензаэнерго» электроснабжение проектируемых объектов капитального строительства возможно осуществить от ПС 35 кВ Саранская.

[bookmark: _Toc477948547][bookmark: _Toc483211522][bookmark: _Toc70688469]7. Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

В проекте принята классификация улично-дорожной сети с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности движения транспорта на отдельных участках и положения улиц в транспортной схеме.

Улично-дорожная сеть (УДС) запроектирована согласно требованиям СП 42.133330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». Проектируемая УДС представлена проездами обеспечивающими непосредственный подъезд к участкам жилой застройки.

Общая протяженность проектируемой УДС – 335 м. 
[bookmark: Все_технические_средства_организации_дор]Хранение индивидуального автотранспорта предлагается в границах образуемых земельных участках.
Характеристика проектируемых проездов:
· ширина в красных линиях: 16 - 18 м;
· расчетная скорость движения: 50 км/ч;
· ширина полосы движения: 3 м;
· число полос движения: 2;
· радиус закругления проезжей части: 6 м;
· ширина пешеходной части тротуара: 2 м.

Проектов предусмотрено создание открытых автопарковок для временного хранения автомобилей общей вместимостью 29 машино-мест, а также многоуровневого паркинга для постоянного хранения. 
Таблица №2
Характеристика проектируемого паркинга
	№ объекта по ППТ
	Наименование объекта капитального строительства
	Вместимость, машино-мест
	Этажность
	Площадь застройки, м2

	3
	Паркинг
	6
	3
	738,7



[bookmark: _Toc70688470]8. Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан

	В границах проекта планировки территории не планируется строительство объектов, включенных в программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры, для функционирования объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности граждан.

[bookmark: _Toc477948549][bookmark: _Toc483211524][bookmark: _Toc70688471]9. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта федерального значения

[bookmark: _Toc55199504]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов федерального значения.
[bookmark: _Toc477948550][bookmark: _Toc483211525]	
[bookmark: _Toc70688472]10. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта регионального значения.

[bookmark: _Toc55199506]В границах проекта планировки территории не планируется размещение объектов регионального значения.

[bookmark: _Toc477948551][bookmark: _Toc483211526][bookmark: _Toc70688473]

11. Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого размещения объекта местного значения.

[bookmark: _Toc477871691][bookmark: _Toc483221198][bookmark: _Toc377113523][bookmark: _Toc377113536]Таблица №3
Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Величина показателя

	1
	Территория

	1.1
	Территория микрорайона в границах проектирования, в т.ч.:
	га
	2,18

	 
	Зона размещения среднеэтажной
жилой застройки (проект.)
	га
	0,83

	 
	Зона размещения малоэтажной
жилой застройки (сущ.)
	га
	0,29

	
	Зона размещения территорий общего пользования
	га
	0,48

	
	Зона размещения паркинга
	га
	0,24

	2
	Население

	2.1
	Численность населения, в т.ч.
	чел.
	207

	
	Проектная численность населения
	чел.
	172

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая жилая площадь, в т.ч.:
	м2
	7091,62

	
	Проектная жилая площадь
	м2
	5146,62

	4
	Транспортная инфраструктура

	4.1
	Улица в жилой застройке
	м
	355

	4.2
	открытые парковочные места (временное хранение) – всего машино-мест
	
	29

	4.3
	Количество машино-мест для постоянного хранения
	
	60

	5
	Инженерная инфраструктура

	5.1
	Тепловодоснабжение

	
	Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	39,56

	
	Количество тепловой энергии, необходимой для отопления многоквартирных домов
	Гкал/год
	431,78

	5.2
	Водоотведение

	
	Объем хозяйственно-бытовых стоков
	м3/сут
	39,56

	5.3
	Электроснабжение

	
	Электрическая нагрузка потребителей
	кВт
	89,44

	5.4
	Газоснабжение

	
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	м3/год
	20640

	6
	Благоустройство и санитарная очистка территории

	6.1
	Количество твердых бытовых отходов от жилищного фонда
	м3/год
	1009,84

	6.2
	Площадки для сбора мусора
	шт.
	1

	6.3
	Озеленение в границах проектирования
	м2
	17052,04

	6.4
	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	м2
	346,61

	6.5
	Площадки для отдыха взрослого населения
	м2
	109,1

	6.6
	Площадки для занятий физкультурой
	м2
	436,04





Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
Таблица №3
Проектом предлагается освоение территории до 2030 г.
	Наименование вида разрешенного использования
	Перечень объектов, предполагаемых к размещению
	Проектирование
Строительство

	Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка
	Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка
	2021 - 2026

	
	
	2026 - 2031

	Коммунальное облуживание
	Сети электроснабжения, водоотведения, водоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения, сети связи
	2021 - 2026

	
	
	2026 - 2031

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Улично-дорожная сеть
	2021 - 2026

	
	
	2026 - 2031

	Отдых (рекреация)
	Пешеходная зона, детские и спортивные площадки
	2021 - 2026

	
	
	2026 - 2031

	Хранение автотранспорта
	Многоуровневый паркинг на 60 машино-мест
	2021 - 2026

	
	
	2026 - 2031
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