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1. Основания для разработки проекта.
Проект внесения изменений разработан на основании постановления Администрации города Пензы от 18.06.2020 № 806 «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории линейного объекта: "Сети ливневой канализации в районе ул. Антонова, г. Пенза", утвержденные постановлением администрации г. Пензы от 11.02.2020 №165
Проект межевания территории выполнен в соответствии  с требованиями следующих документов:
- Земельный кодекс Российской Федерации; 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
-Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации от 29.10.2002 г. №150
- Генеральный план г. Пензы, утвержденный Решением Пензенской городской Думы  от 28.03.2008 г. №№916-44/4; 
- Правила землепользования и застройки г. Пензы, утвержденный Решением Пензенской городской Думы от 22 декабря 2009 г. N 229-13/5;
- Постановление администрации города Пензы от 11.02.2020 № 165.
- Постановление администрации города Пензы от 18.06.2020 № 806.






2. Современное положение земельных участков.
Территория проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории линейного объекта: "Сети ливневой канализации в районе ул. Антонова, г. Пенза", утвержденные постановлением администрации г. Пензы от 11.02.2020 №165 расположена в Железнодорожном районе г. Пензы.
В соответствии с правилами землепользования и застройки г. Пензы, утвержденными решением Пензенской городской Думы от 22 декабря 2009 г.              N 229-13/5 "Об утверждении Правил землепользования и застройки города Пензы" проектируемая территория расположена в территориальных зонах:  
       -   Территориальная зона Р-2   –   Зона пляжей    
       - Территориальная зона Ж-4 – Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами
В проекте отражены земельные участки, сведения о которых содержатся в ЕГРН. 
          Проектируемая территория, в части которой вносятся изменения, расположена в кадастровых кварталах: 58:29:2009005, 58:29:2009006. В проекте отражены земельные участки, сведения о которых содержатся в ЕГРН. Характеристики существующих земельных участков, входящих в территорию проектирования представлены в таблице №1.










Таблица 1
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес
	Категория земель
	Разрешенной использование
	Площадь, кв.м.

	    58:29:0000000:3554
	Пензенская область, г. Пенза, ул. Антонова
	Земли населенных пунктов
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	          69 432 кв. м

	   58:29:2009005:13731
	Российская Федерация, Пензенская обл., Пенза г., Железнодорожный р-н, Антонова ул., №3Е
	Земли населённых пунктов
	многоэтажная жилая застройка
	        107 368 кв. м

	  58:29:2009005:12285
	Пензенская область, г. Пенза, в районе ул. Антонова, уч. 14
	Земли населённых пунктов
	Для организации благоустройства территории, прилегающей к автостоянкам
	          390 кв. м

	   58:29:0000000:1940
	Пензенская область, г. Пенза, в районе АПЗ-24
	Земли населённых пунктов
	Для размещения коммуникаций
	         61 248 кв. м



[bookmark: _GoBack]3. Образуемые земельные участки
Проект внесения изменений разработан на основании постановления Администрации города Пензы от 18.06.2020 №806 «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории линейного объекта: "Сети ливневой канализации в районе ул. Антонова, г. Пенза", утвержденные постановлением администрации г. Пензы от 11.02.2020 №165
Данным проектом межевания, предлагается:
- Перенос красных линий, в соответствии с планируемым развитием территории застройки многоэтажными домами
 - Образование земельного участка с условным обозначением :ЗУ1, из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности.
- Наложить зону постоянного сервитута, в виде охранной зоны линейного объекта (ливневой канализации, очистных сооружений).

4. Зоны с особыми условиями использования территории
Характеристики существующих (установленных) охранных зон, из сведений государственного кадастра недвижимости, границы которых остаются без изменений.
	Номер п/п
	Вид и наименование (индивидуальное обозначение) объекта землеустройства, единицы кадастрового деления
	Сфера ограничений

	1
	2
	3

	58:29-6.4183
	Охранная зона инженерных коммуникаций, Охранная зона " Сооружение (внутриквартальная сеть газоснабжения по ул. Фабричная, Луговая, пр. Дзержинского, Первомайская, Измайлова, Антонова), назначение: нежилое, протяженность 2087 м, адрес (местонахождение) объекта: Пензенская область, г. Пенза, ул. Фабричная, Луговая, пр. Дзержинского, Первомайская, Измайлова, Антонова)"
	Приказ «О признании утратившим силу приказа Департамента градостроительства и архитектуры Пензенской области от 14.11.2017 № 80/ОД «Об утверждении границ охранных зон существующего подземного газопровода, протяженностью 2087 м, расположенного по адресу: г. Пенза, (кадастровые кварталы 58:29:2009002; 58:29:2009005; 58:29:2009014; 58:29:3010002, площадь охранной зоны 8586 кв. м) и наложению ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки» и об утверждении границ охранной зоны существующего газопровода, протяженностью 2087 м., расположенного по адресу: Пензенская область, г. Пенза, ул. Фабричная, Луговая, пр. Дзержинского, Первомайская, Измайлова, Антонова., Лит 1 – от т. 1,2 (врезка в существующий газопровод) до жилых домов по ул. Фабричная; Лит 2 – от т. 1,2,3,4 (врезка в существующий газопровод) до жилых домов по ул. Луговая; 3 пр. Дзержинского, ул. Дзержинского; Лит. 3 – от т. 1 (врезка в существующий газопровод) до т.2 (врезка в существующий газопровод) по ул. Первомайская; Лит. 4 – от т.1 (врезка в существующий газопровод) до ГРП №64, и наложению ограничений (обременений) на входящие в нее земельные участки» № 85/ОД от 2019-09-12

	58:00-6.233
	Охранная зона газопровода высокого давления г. Пенза Железнодорожный район ул. Антонова д. 3
	В охранных зонах газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации запрещается:&#x0d; а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;&#x0d; б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;&#x0d; в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;&#x0d; г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;&#x0d; д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;&#x0d; е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;&#x0d; ж) разводить огонь и размещать источники огня;&#x0d; з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;&#x0d; и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;&#x0d; к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;&#x0d; л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.


	58:29-6.4227
	Санитарно-защитная зона предприятия ОАО "Энергоснабжающее предприятие", расположенного по адресу: Российская Федерация, Пензенская область, г. Пенза, ул. Антонова, 3

	Согласно Решению об установлении санитарно-защитной зоны №23 от 15.07.2019 г. в границах санитарно-защитных зон запрещается: а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего использования в качестве пищевой продукции.

	58:00-6.463
	Третья подзона приаэродромной территории аэродрома Пенза
	Согласно приказу Росавиации от 04.02.2020 №98-П в третьей подзоне приаэродромной территории аэродрома Пенза запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории – Федеральным агентством воздушного транспорта. Ограничения высоты размещаемых Проект решения об установлении приаэродромной территории аэродрома Пенза 59 объектов установлены Приказом Минтранса России от 25.08.2015 № 262 "Об утверждении Федеральных авиационных правил "Требования, предъявляемые к аэродромам, предназначенным для взлета, посадки, руления и стоянки гражданских воздушных судов" (далее – ФАП-262). В третьей подзоне приаэродромной территории аэродрома Пенза установлены следующие ограничения абсолютной высоты размещаемых объектов: В границах внутренней горизонтальной поверхности: 233,99 м; В границах конической поверхности: от 233,99 м до 333,99 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах внешней горизонтальной поверхности: 333,99 м; В границах первого сектора поверхности захода на посадку для ВПП 11: от 173.22 м до 233,22 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах второго сектора поверхности захода на посадку для ВПП 11: от 233,22 м до 333,99 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах горизонтального сектора поверхности захода на посадку для ВПП 11: 333,99 м; В границах первого сектора поверхности захода на посадку для ВПП 29: от 183,99 м до 243,99 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах второго сектора поверхности захода на посадку для ВПП 29: от 243,99 м до 333,99 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах горизонтального сектора поверхности захода на посадку с для ВПП 29: 333,99 м; В границах переходных поверхностей: от 173,22 м до 233,99 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах поверхности взлета для ВПП 11: от 184,3 м до 424,3 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262; В границах поверхности взлета для ВПП 29: от 173,22 м до 413,22 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262.

	58:00-6.464
	Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Пензы
	Согласно приказу Росавиации от 04.02.2020 №98-П запрещается размещать объекты, высота которых превышает установленные ограничения. К таким объектам относятся здания, а также движущиеся или стационарные, временные или постоянные объекты, способные вызвать помехи для радиосигналов средств связи, навигации и наблюдения, такие как механизмы, сооружения, используемые для возведения зданий, а также земляные работы и вынутый грунт, деревья и лесные массивы.

	58:00-6.458
	Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Пенза
	Согласно приказу Росавиации от 04.02.2020 №98-П в шестой подзоне приаэродромной территории аэродрома Пенза запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц — полигоны для твердых бытовых отходов, скотобойни, фермы, скотомогильники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, объекты сортировки мусора, рыбные хозяйства.

	58:00-6.460
	Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Пенза
	Согласно приказу Росавиации от 04.02.2020 №98-П в пятой подзоне приаэродромной территории аэродрома Пенза запрещается размещать опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов», не относящиеся к инфраструктуре аэропорта, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов, исходя из их радиуса максимального поражения.

	58:00-6.462
	Приаэродромная территория аэродрома Пенза
	Согласно приказу Росавиации от 04.02.2020 №98-П на приаэродромной территории действуют ограничения, установленные в отношении каждой подзоны приаэродромной территории аэропорта Пенза.



5. Инженерные изыскания
В проекте межевания территории использовались материалы инженерных изысканий, полученные в результате выполнения топографической съемки местности.
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